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1. Положение акционерного общества в отрасли

 Открытое акционерное общество «Волгоградский завод железобетонных изделий №1» (далее – Общество, Эмитент) является одной из ведущих компаний строительной индустрии Южного федерального округа.

Общество осуществляет деятельность по производству строительных материалов, строительству, оказанию механизированных услуг, девелопменту и управлению недвижимостью.

Основными направлениями деятельности Общества являются производство стройматериалов, строительство и девелопмент в сфере недвижимости.

Общество занимает одно из ведущих мест на рынке жилищного строительства на юге России. Целевым рынком Общества является город Волгоград и близлежащие к нему населенные пункты. Общество осуществляет возведение многоквартирных жилых домов с использованием крупнопанельных и каркасных конструктивных систем строительства. Общество осуществляет деятельность, по возведению жилых домов начиная с 2001 г. Всего с 2001 г. Эмитент осуществил ввод в эксплуатацию 56 жилых домов общей площадью 520 632,60 кв. м.

Информация о сданных в эксплуатацию жилых домах ОАО «ВЗ ЖБИ №1»

	Год
	Количество домов, шт.
	Количество квартир, шт.
	Площадь, кв. м.

	2001
	3
	248
	15 179,00

	2002
	4
	414
	30 003,50

	2003
	5
	537
	37 007,10

	2004
	6
	819
	57 032,60

	2005
	8
	1 244
	80 493,50

	2006
	5
	1 009
	68 306,00

	2007
	7
	999
	63 987,50

	2008
	4
	472
	29 934,80

	2009
	5
	672
	42 893,90

	2010
	9
	1475
	95 794,70

	Итого
	56
	7 889
	520 632,60


Всего в 2010 году компанией осуществлен ввод в эксплуатацию 9 жилых домов

 (1475 квартир) общей площадью 95 794,70 кв. м.:

	1
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 1-й этап - жилой дом №1»

	
	Почтовый адрес:
	ул. им. академика Комарова, 79

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	25.11.2010

	
	Кол-во квартир:
	69

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	4 087,7


	2
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 2-й этап - жилой дом №2»

	
	Почтовый адрес:
	ул. Владимирская, 68

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	25.11.2010

	
	Кол-во квартир:
	223

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	14 240,70


	3
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 3-й этап - жилой дом №5»

	
	Почтовый адрес:
	ул. Владимирская, 55

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	25.11.2010

	
	Кол-во квартир:
	70

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	4 182,90


	4
	Наименование проекта строительства:
	«Застройка квартала 37602 в МР-131 Дзержинского района г. Волгограда. Жилой дом №1»

	
	Почтовый адрес:
	ул. им. И.В. Морозова, 7

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	26.11.2010

	
	Кол-во квартир:
	250

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	17 823,20


	5
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 4-й этап - жилой дом №6»

	
	Почтовый адрес:
	ул. им. Янки Купалы, 64

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	16.12.2010

	
	Кол-во квартир:
	223

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	14 268,30


	6
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 5-й этап - жилой дом №3»

	
	Почтовый адрес:
	ул. им. академика Комарова, 75

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	16.12.2010

	
	Кол-во квартир:
	70

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	4 153,50


	7
	Наименование проекта строительства:
	«Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-046 Советского района г. Волгограда. 6-й этап - жилой дом №4»

	
	Почтовый адрес:
	ул. Владимирская, 64

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	16.12.2010

	
	Кол-во квартир:
	223

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	14 257,90


	8
	Наименование проекта строительства:
	«Жилой дом по ул. Н. Отрады в МР 410 Тракторозаводского района г. Волгограда»

	
	Почтовый адрес:
	ул. Кропоткина, 1а

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	17.12.2010

	
	Кол-во квартир:
	242

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	15 304,00


	9
	Наименование проекта строительства:
	«Застройка участка группой жилых домов по ул. Шекснинской в Дзержинском районе г. Волгограда. Жилой дом №1 (2-й этап строительства)»

	
	Почтовый адрес:
	ул. Шекснинская, 42

	
	Дата ввода в эксплуатацию:
	17.12.2010

	
	Кол-во квартир:
	105

	
	Кол-во кв.м. по замерам БТИ:
	7 476,50


Ввод в действие жилых домов в Волгоградской области

	Год
	Всего,

тыс. м2
	в т.ч. индивидуальными застройщиками
	ОАО «ВЗ ЖБИ №1», тыс. м2
	Доля ОАО «ВЗ ЖБИ №1» в общей площади введенных в действие жилых домов (без учета индивидуальных застройщиков), %

	
	
	Площадь, тыс. м2
	Доля, %
	
	

	2001
	407,3
	230,9
	56,7
	15,2
	8,6

	2002
	450,1
	274,9
	61,1
	30,0
	17,1

	2003
	411,8
	272,9
	66,3
	37,0
	26,6

	2004
	508,5
	243,1
	47,8
	57,0
	21,5

	2005
	514,8
	202,7
	39,4
	80,5
	25,8

	2006
	638,0
	261,3
	41,0
	68,3
	18,1

	2007
	762,3
	414,6
	54,4
	64,0
	18,4

	2008
	820,2
	433,5
	52,9
	29,9
	7,7

	2009
	723,1
	435,7
	60,3
	42,9
	14,9

	2010
	666,7
	325,0
	48,7
	95,8
	28,0


В истекшем году доля ОАО «ВЗ ЖБИ №1» в общей площади сданных в эксплуатацию многоэтажных жилых домов в Волгоградской области (без учета индивидуальных застройщиков) достигла максимальной отметки (28,0%) за весь период пребывания компании на рынке девелопмента. С 2001 г. по 2009 г. доля компании в общей площади сданных в эксплуатацию многоэтажных жилых домов в Волгоградской области (без учета индивидуальных застройщиков) колебалась от 7,7% до 26,6%.

Строительные материалы

В направлении строительных материалов Общество представлено на рынке в двух ключевых сегментах: общестроительные материалы (бетон, железобетонные изделия) и нерудные стройматериалы (керамзит). Общество является крупнейшим производителем железобетонных изделий в Волгограде и Волгоградской области и выпускает более 1,8 тыс. наименований продукции, включая фундаментные блоки, вентиляционные блоки, дорожные плиты и плиты ПАГ, кольца, плиты шахт лифтов, пустотные плиты перекрытий, сваи, элементы заборов и лестниц и т.п. С 2000 года Обществом успешно выпускается панельная серия КП-2000, которая позволяет возводить многоэтажные жилые дома с высокими показателями тепло- и шумо- изоляции, улучшенными планировочными решениями и метражными характеристиками квартир, оригинальным решением фасада. В 2004 году Общество начало производство железобетонных элементов для относительно новой каркасной системы строительства - каркас унифицированный безригельный-2,5. Производство товарного бетона и растворов является одним из основных направлений развития Общества. По позиции «керамзитовый гравий» предприятие работает на рынке всего ЮФО. Общество ведёт свою историю с 1956 года, когда был основан Сталинградский завод железобетонных изделий №1, сыгравший важнейшую роль в восстановлении разрушенного войной города. Более половины жилья построенного в Волгограде построено с применением материалов и конструкций, произведенных Обществом.

Ниже приведена таблица показывающая разницу в соотношении производства строительных конструкций и материалов в 2010 году по отношению к 2009 году.

Производство строительных конструкций и материалов (выпуск ПУ)

	
	Ед. изм.
	2009 г.
	2010 г.
	темп роста

	Показатели
	
	отчет
	план
	факт
	% выполн.
	

	
	
	
	с учетом коррект.
	
	плана
	

	Сборный ж/бетон:
	м3
	26 344
	57 643
	49 360
	86
	187

	в т.ч. изд. КПД всего:
	м3
	24 507
	55 589
	47 274
	85
	193

	в т.ч. 2000 КП
	м3
	19 410
	49 357
	42 705
	87
	220

	КУБ-2,5
	м3
	5 096
	6 232
	4 569
	73
	90

	прочий ж/б
	
	1 838
	2 054
	2 086
	102
	114

	ФБС
	м3
	956
	1 405
	1 102
	78
	115

	Керамзит
	м3
	22 329
	61 818
	55 803
	90
	250

	в т.ч. товарный (отгружено на сторону)
	м3
	17 652
	18 100
	25 726
	142
	146

	товарный
	тыс.руб.
	12 468
	14 008
	19 910
	142
	160

	Товарный бетон + стройка
	м3
	4 667
	5 923
	2 283
	39
	49

	Товарный раствор + стройка
	м3
	1 723
	8 864
	3 961
	45
	230

	Прочая продукция и услуги
	тыс.руб.
	182
	1 939
	1 939
	100
	-

	ИТОГО: выпуск ПУ
	тыс.руб.
	354 573
	648 614
	580 314
	89
	164


2. О приоритетных направлениях деятельности Общества

Накануне отчётного периода, в результате последствий экономического кризиса, у застройщиков возникли проблемы с реализацией своих проектов. Основная причина этого – отсутствие возможности финансирования текущей деятельности (из-за снижения платежеспособного спроса на недвижимость (ввиду сокращения доходов населения и снижения доступности ипотечных кредитов) и снижения доступности кредитных средств (ужесточение требований со стороны банков к своим заемщикам и рост процентных ставок по кредитам), а также переоценка финансовой составляющей (снижение доходной и увеличение расходной частей бюджета) планируемых к реализации проектов. Это привело к тому, что ряд застройщиков заморозили, а другие осуществили приостановку реализации своих проектов.

Возникновение проблем с финансированием проектов строительства привели к снижению спроса на продукцию предприятий-производителей строительных материалов.

В связи с этим, приоритетным направлением деятельности Общества в отчётном периоде являлось реализация антикризисных мер, которые могли позволить Обществу сохранить способность выполнять свои обязательства (в т.ч. перед участниками долевого строительства).

3. Отчет Совета директоров акционерного Общества о результатах развития Общества по приоритетным направлениям его деятельности  

Жилищное строительство

С момента возникновения острой фазы экономического кризиса, многие предприятия строительной индустрии столкнулись с проблемой резкого падения платежеспособного спроса на свою продукцию, а также снижением доступности финансовых ресурсов для реализации своих проектов. Наступление указанных обстоятельств привело их к необходимости срочного принятия антикризисных мер. Не было исключением и Общество. В состав указанных мер вошли мероприятия по сокращению производственных расходов Общества (заморозка проектов, находящихся на начальной стадии реализации; введение режима жесткой экономии материальных и энергетических ресурсов; снижение затрат на оплату труда), поиску дополнительных способов финансирования текущей деятельности (продажа ряда земельных участков, на которых в будущем планировалось реализация проектов по строительству жилых комплексов), проведение переговоров с поставщиками и подрядчиками по вопросам урегулирования имеющихся задолженностей (погашение долгов Общества за поставляемые товары и услуги осуществлялось в т.ч. путем продажи им готового и строящегося жилья), активный поиск и привлечение потенциальных покупателей недвижимости (участие в тендерах и аукционах по покупке готового и строящегося жилья, проводимых различными коммерческими и бюджетными организациями; индивидуальный подход к клиентам) и др. Реализация антикризисных мер позволила Обществу избежать наступления катастрофических проблем и сохранить способность выполнять свои обязательства.

С конца 2008 года правительство РФ приняло пакет антикризисных мер для строительной отрасли. Проводимая в её рамках государственная поддержка оказала определенную помощь предприятиям строительной индустрии. Одной из основных мер государственной поддержки предприятий строительной отрасли явилось проведение тендеров и аукционов по покупке строящегося и готового жилья. Указное жилье приобреталось для нужд силовых структур (министерства обороны), в рамках реализуемой программы содействия развитию жилищно-коммунального хозяйства (переселение граждан из ветхого и аварийного жилья) и др.

Общество принимало участие и было признано победителем в ряде проводимых государством закупок. Поступление денежных средств от реализации готовых и строящихся жилых помещений в рамках указанных программ оказало помощь Обществу в условиях острого кризиса ликвидности.

В конце 2009 года Общество было признано победителем открытого аукциона на право заключения государственного контракта купли-продажи квартир для нужд Министерства обороны Российской Федерации. Заключенный в рамках данного аукциона контракт предполагает строительство и передачу заказчику до окончания 2010 г. 1141 готовую квартиру.

В нашем регионе также реализуется областная адресная программа «Переселение граждан из аварийного жилищного фонда на территории Волгоградской области с учетом необходимости стимулирования рынка жилья в 2009 году». В рамках этой программы, Комитет по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Администрации Волгоградской области заключил с Обществом государственный контракт на покупку квартир как в строящихся, так и введенных в эксплуатацию объектах.

На межведомственной комиссии в Минэкономразвития РФ принято решение о предоставлении Обществу государственной гарантии в размере 2 млрд. рублей.

По итогам открытого конкурса, организатором которого выступил Волгоградский областной Совет по инвестициям, Общество также было включено в перечень получателей в 2009 году государственных гарантий Волгоградской области на завершение строительства жилых домов на территории региона.

Кроме этого, серьезную поддержку строителям оказывает реализация подпрограммы «Обеспечение земельных участков коммунальной инфраструктурой в целях жилищного строительства» федеральной целевой программы «Жилище» на 2002-2010 годы. В частности, Областным советом по инвестициям принято решение включить в Реестр инвестиционных проектов Волгоградской области проект «Комплексная застройка инженерными сетями строящейся жилой застройки по улице имени академика Комарова в Советском районе Волгограда». Данный проект включает в себя комплекс мероприятий, обеспечивающих подведение к земельному участку, на территории которого Общество реализует проект строительства крупного жилого комплекса, всех необходимых систем жизнеобеспечения: тепло-, водо-, газо- и электроснабжения, канализации, водоотведения и связи. Благодаря внесению в областной реестр этот проект может рассчитывать на последующее предоставление государственной поддержки.

В 2009 году Обществом осуществлен ввод в эксплуатацию 5 жилых домов (672 квартиры) общей площадью 42 893,90 кв.м. Ввиду ряда объективных причин экономического характера, в течение 2009 года неоднократно переносились сроки сдачи объектов в эксплуатацию (и сроки передачи объектов участникам долевого строительства). Ряд объектов были приняты комиссией на условиях подписания застройщиком гарантийных писем об исправлении к определенной дате зафиксированных в процессе сдачи-приемки в эксплуатацию отклонений от проектных деклараций.

В течение отчетного года Обществом было введено в эксплуатацию 9 многоквартирных домов, с общим количеством квартир 1475, общей площадью 95 794,70 кв.м.

По итогам 2010 г. Обществом были заключены договора по реализации  квартир общей площадью 95 794,70 кв.м. кв.м. на общую сумму 355 870 974 руб. (в течение отчётного периода были расторгнуты договора по реализации 50 квартир общей площадью 3 552,60 кв.м. на общую сумму 134 382 781 руб.).

Заключенные и расторгнутые договора по реализации квартир в 2010 г.

	Месяц
	Заключенные в 2010 г. договора по реализации квартир
	Расторгнутые в 2010 г. договора по реализации квартир

	
	кол-во
	площадь
	стоимость
	кол-во
	площадь
	стоимость

	Январь
	2
	113,32
	5 203 200
	2
	113,32
	5 757 880

	Февраль
	6
	388,17
	13 022 035
	
	
	

	Март
	15
	865,04
	23 822 320
	2
	129,11
	5 544 145

	Апрель
	14
	751,07
	24 165 673
	4
	232,77
	9 080 313

	Май
	9
	513,80
	18 508 860
	3
	168,26
	7 919 427

	Июнь
	6
	426,03
	14 479 510
	3
	217,50
	9 230 655

	Июль
	10
	656,85
	21 980 240
	3
	233,64
	8 770 836

	Август
	7
	435,43
	15 031 746
	1
	66,00
	2 361 186

	Сентябрь
	11
	552,04
	18 367 796
	9
	680,82
	23 468 936

	Октябрь
	71
	3 045,76
	85 745 937
	4
	315,88
	13 614 223

	Ноябрь
	23
	961,66
	29 327 200
	4
	237,53
	11 485 957

	Декабрь
	48
	2 428,66
	86 216 457
	15
	1 157,77
	37 149 223

	Итого
	222
	11 137,83
	355 870 974
	50
	3 552,60
	134 382 781


Основные причины расторжения договоров: опасение приостановки возведения объектов долевого строительства, наличие фактов отсутствия видимых изменений объектов строительства, а также документальное оформление переносов сроков сдачи в эксплуатацию возводимых объектов и сроков передачи их участникам долевого строительства. Немаловажную роль в росте количества расторгнутых договоров оказало изменение финансового положения (уменьшение уровня дохода) ряда участников долевого строительства, снижение доступности ипотечных кредитов (банки отказывались кредитовать строящиеся объекты), а также негативная ситуация (падение цен и низкий спрос) на вторичном рынке недвижимости (в случаях, когда погашение долга по заключенному договору участия в долевом строительстве планировалось осуществить за счет реализации имеющегося объекта недвижимости на вторичном рынке). При решении расторгнуть договор на основании данных обстоятельств, участники долевого строительства либо подавали заявление на расторжение договора участия в долевом строительстве, либо соглашались на переход на другой объект недвижимости (объект располагающийся в ином районе, либо объект с меньшим количеством комнат).

В течение 2010 г. с физическими лицами были заключены договора по реализации 59 квартир, что составило 26,6% от общего количества реализованных квартир, с юридическими лицами были заключены договора по реализации 11 квартир, что составило 5,0% от общего количества реализованных квартир, по заключенным государственным и муниципальным контрактам было реализовано 47 квартир, что составило 21,2% от общего количества реализованных квартир.

Кроме того в отчётном периоде 105 квартир были реализованы по договорам с ветеранами Великой Отечественной войны. В общем количестве реализованных в 2010 г. квартир доля данной категории покупателей составила 47,3%.

Поступление денежных средств

В 2010 г. основным источником поступления денежных средств были поступления в декабре от Министерства обороны РФ (ул. Морозова,7, ул. им. Комарова,79, ул. Владимирская,68 и ул. Владимирская,55) – 1 070 410 тыс. руб. (81,0% от всего поступления за год). Поступления денежных средств – 113 265 тыс. руб. (8,6%) от комитета по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству Администрации Волгоградской области по квартирам для ветеранов Великой Отечественной войны 1941 - 1945 годов (ул. Морозова,7, ул. им. Комарова,79,75, ул. Владимирская,68,64,55 и ул. Янки Купалы,64). Поступления от вновь заключенных договоров и доплат (отдел продаж недвижимости) – 93 153 тыс. руб. (7,0%).

Реализация по годам:

	Показатель
	2005
	2006
	2007
	2008
	2009
	2010

	Поступление денежных средств, тыс. руб.
	1 028 588
	1 192 469
	1 490 668
	2 082 988
	762 971
	1 322 187

	Количество реализованных квартир, шт.
	1 119
	1 030
	926
	828
	1 487
	172

	Стоимость 1 кв.м. реализации, руб.
	15 411
	20 635
	33 062
	36 495
	31 567
	31 952


По сравнению с 2009 г., в отчетном периоде зафиксировано увеличение объема поступлений денежных средств от реализации недвижимого имущества на 42,3% (+559 216 тыс. руб.).

Поступления денежных средств в 2010 г. можно разделить на сумму поступлений от договоров заключенных в 2010 г. – 209 789 тыс. руб. (15,9% от всей суммы поступлений) и суммы поступлений от договоров заключенных до 2010 г. – 1 112 398 тыс. руб. (84,1% от суммы поступлений в 2010 г.).

До 2009 года, средняя стоимость реализации 1 кв. м. неуклонно росла. Однако в 2009 г. впервые зафиксировано снижение данного показателя. Средневзвешенная стоимость реализации 1 кв. м. в отчетном периоде оказалась ниже, чем в 2008 (на 12,4%) и 2007 (на 3,5%) годах.

В 2010 году средняя стоимость по заключенным договорам составила – 31 952 руб. (на 1,2% выше чем в 2009 г.). На изменение данного показателя в 2010 г. оказало влияние:

-
заключения договоров с физическими лицами по стоимости 1 кв. м. – 36 365 руб.;

-
заключение договоров с ветеранами Великой Отечественной войны по стоимости 1 кв. м. – 27 657 руб.

Строительные материалы

Рынок железобетонных изделий отличается выраженной локальностью, тем самым состояние рынка каждого конкретного региона напрямую зависит от того, в каком положении находится региональное строительство.

В течение последних нескольких лет рост инвестиций в строительство жилой и коммерческой недвижимости обострил спрос на стройматериалы. В целях обеспечения стабильности поставок, происходил интенсивный рост объемов производства продукции на существующих мощностях (исходя из технических возможностей) и создавались новые производства.

Многие из крупнейших участников рынка строительных материалов ЮФО либо сами имеют в своем составе строительные структуры, либо являются частью строительных структур холдингового типа. Достаточно большую долю в структуре производства компаний данного типа занимает внутреннее потребление. Таким образом, производители напрямую зависят от успеха деятельности своих строительных подразделений.

Производство железобетонных изделий в отчётном периоде находилось в достаточно сложном состоянии. Проблемы были вызваны снижением спроса со стороны подрядных организаций. Причинами этого являлись сокращение платежеспособного спроса на жилую недвижимость со стороны конечных потребителей и ужесточение условий выдачи кредитов для застройщиков. Всё это привело к снижению объемов потребления строительных материалов.

Общий объем поступления денежных  средств от реализации строительной продукции, выпускаемой Производственным управлением Общества, в 2010 составил 25 824 тыс. рублей.

4. Перспективы развития общества

Общество планирует продолжение осуществления деятельности в строительной отрасли и отрасли строительных материалов. Общество планирует дальнейшее выполнение взятых на себя обязательств (в т.ч. по договорам участия в долевом строительстве жилья, по государственным контрактам). Общество приложит все силы для сохранения достигнутого положения в отрасли и усиления своих рыночных позиций. Для этого, Общество намеревается продолжать осуществлять финансовые вложения для расширения своей деятельности, модернизации действующих производств и освоения новых видов продукции. Общество планирует дальнейшее развитие собственных программ строительства жилой недвижимости в различных ценовых сегментах.

В частности, в 2011 г. планируется окончание строительства и получение разрешений на ввод в эксплуатацию следующих строящихся (создаваемых) многоквартирных домов:

	№ п/п
	Наименование проекта строительства
	Почтовый адрес
	Количество квартир, шт.
	Площадь квартир (без учета летних помещений), кв.м.

	1
	Жилой дом № 8 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	ул. Владимирская, 53
	70
	3891,00

	2
	Жилой дом № 9 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	ул. им. Янки Купалы, 60
	223
	13306,42

	3
	Жилой дом № 10 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	-
	70
	3885,38

	4
	Жилой дом № 12 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	-
	70
	3885,38

	5
	Жилой дом № 14 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	-
	142
	8337,20

	6
	Жилой дом № 15 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	-
	70
	3885,38

	7
	Жилой дом № 17 КП 2000 Комплекс жилых и общественных зданий в кв. 06-09-043 Советского района г.Волгограда
	-
	70
	3885,38

	8
	Жилой дом № 1 (КУБ-2,5) Жилая застройка северо-западнее кардиологического центра в Советском районе
	ул. им.маршала Воронова, 14
	279
	20244,30


Кроме этого, в 2011 году планируется окончание строительства и получение разрешения на ввод в эксплуатацию следующего проекта:

	№ п/п
	Наименование проекта строительства
	Количество жилых домов,

шт.
	Площадь домов (без учета летних помещений), кв.м.

	1
	«Усадебная жилая застройка малой этажности индивидуального типа в г. Краснослободске»
	22
	2 251,97


Планируется в 2011 году продолжение строительства и ввод в эксплуатацию в 2012 году  следующих многоквартирных жилых домов:

	№ п/п
	Наименование объекта строительства
	Почтовый адрес
	Количество квартир, шт.
	Площадь квартир (без учета летних помещений), кв.м.

	1
	«Жилая застройка северо-западнее Кардиологического центра в Советском районе» VII этап строительства - жилой дом № 9
	ул. им. маршала Воронова, 24
	263
	19 044,9

	22
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

19-й этап - жилой дом № 18»
	
	104
	6 119,2

	33
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

15-й этап - жилой дом № 27»
	
	157
	9 133,11

	64
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

16-й этап - жилой дом № 28»
	
	142
	8 339,0

	65
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

14-й этап - жилой дом № 29»
	
	157
	9 133,11

	66
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

17-й этап - жилой дом № 30»
	
	142
	8 337,2

	67
	«Комплекс жилых и общественных зданий в квартале 06-09-043 Советского района г.Волгограда.

18-й этап - жилой дом № 31»
	
	70
	3 885,38


Общество рассматривает возможность реализации следующих проектов строительства:

	№№ п/п
	Наименование проекта строительства
	Количество жилых домов,

шт.
	Количество квартир, шт.
	Площадь квартир (без учета летних помещений), кв.м.

	11
	«Комплекс многоэтажных жилых домов по пр.им. В.И.Ленина. Застройка квартала 61а Центрального района г.Волгограда»
	3
	159
	13 943,7

	22
	«Жилой комплекс в квартале 05-08-020 по ул.Профсоюзной в Ворошиловском районе г.Волгограда»
	6
	1 433
	123 264,09

	33
	«Застройка на пересечении бульвара 30-летия Победы и ул.Хорошева в Дзержинском районе г.Волгограда»
	3
	468
	31 375,3

	54
	«Жилой дом № 1 в МР 503 Кировского района г.Волгограда»
	1
	223
	14 932,13


Планируется также строительство ряда объектов коммерческой недвижимости (встроенных, пристроенных и отдельно стоящих) и социальных объектов. При возведении объектов планируется использовать различные технологии строительства (конструктивные системы): монолитные, каркасные, кирпичные и крупнопанельные. Будут вестись работы по модернизации производимой продукции. Предполагается широкое участие предприятия в реализации государственных программ, связанных со строительством и обеспечением граждан жильем, а также участие предприятия в профильных тендерах и конкурсах, в т.ч. в отношении государственного заказа. Планируется проведение оптимизации (в т.ч. с расширением) товарного портфеля по строительным материалам. Основные источники будущих доходов Общества непосредственно связаны с результатами финансово-хозяйственной деятельности компаний, доли в уставном капитале которых, принадлежат Обществу, а также с реализацией ими планов по организации новых и расширения действующих производств, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств.

5. Отчет о выплате объявленных (начисленных) дивидендов по акциям общества

На 31.12.2010 года общим собранием акционеров Общества не принималось решений о выплате дивидендов по итогам  2009, 2010  года.

6. Описание основных факторов риска, связанных с деятельностью общества

Риски, связанные с приобретением размещаемых (размещенных) эмиссионных ценных бумаг

Инвестиции в ценные бумаги Эмитента связаны с определенной степенью риска. Поэтому потенциальные инвесторы, прежде чем принимать любое инвестиционное решение в соответствии со своей инвестиционной стратегией и опытом должны тщательно изучить факторы, которые могут оказать существенное неблагоприятное воздействие на хозяйственную деятельность и финансовое положение Эмитента.

В случае возникновения одного или нескольких перечисленных ниже рисков, Эмитент предпримет все возможные меры по ограничению их негативного влияния. Определение в настоящее время конкретных действий и обязательств Эмитента при наступлении какого-либо из перечисленных в факторах риска событий не представляется возможным, так как разработка адекватных соответствующим событиям мер затруднена неопределенностью развития ситуации в будущем. Параметры проводимых мероприятий будут зависеть от особенностей создавшейся ситуации в каждом конкретном случае. Эмитент не может гарантировать, что действия, направленные на преодоление возникших негативных изменений, приведут к существенному изменению ситуации, поскольку абсолютное большинство приведенных рисков находится вне контроля Эмитента.

 Отраслевые риски

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли Эмитента на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам. Наиболее значимые, по мнению Эмитента, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках), а также предполагаемые действия Эмитента в этом случае.

В связи с тем, что Эмитент осуществляет деятельность в пределах России, основные отраслевые риски, влияющие на Эмитента, это риски Российской Федерации.

На внутреннем рынке Эмитент рассматривает следующие риски:

1. Рынки недвижимости, строительных материалов и услуг, как и рынки любых других товаров, подвержены колебаниям деловой активности. На указанных рынках возможно неблагоприятное изменение конъюнктуры в результате следующих обстоятельств:

а) обострения конкуренции продавцов и роста предложения;

б) ухудшения финансового положения потенциальных покупателей недвижимости у Эмитента, снижающее их возможность приобретать объекты недвижимости, что может привести к сокращению ее предложения и падению спроса на стройматериалы и строительные услуги;

в) сокращения спроса на строительные материалы в результате свертывания инфраструктурного, в частности, дорожного, строительства при сокращении доходов государства;

г) сокращения объемов строительства коммерческой недвижимости, а также промышленного строительства в результате кризиса экономики и, как следствие, снижение спроса на строительные материалы.

В результате такого влияния может произойти снижение цен на продукцию и услуги Эмитента, снизится валовой доход Эмитента от продажи недвижимости, строительных материалов и услуг, и, как следствие, могут возникнуть трудности с ликвидностью и исполнением денежных обязательств.

2. Эмитент подпадает под влияние рисков, типичных для девелоперской и строительной деятельности в России. Эта деятельность трудоемка, требует значительных финансовых инвестиций, и зависит от получения различных лицензий и разрешений от соответствующих органов власти. Сложности получения всех необходимых лицензий и разрешений могут повлечь увеличение сроков реализации проектов, вплоть до невозможности их завершения, и привести к увеличению расходов Эмитента и возникновению убытков. Воздействие названного фактора может негативно отразиться на доходности деятельности Эмитента и, как следствие, могут возникнуть трудности с ликвидностью и исполнением денежных обязательств.

3. Изменение процедур согласования и получения прав на земельные участки (в том числе права аренды), а также изменение градостроительного законодательства, может повлечь для Эмитента рост стоимости реализуемых проектов, увеличение сроков реализации проектов. Воздействие названного фактора может негативно повлиять на доходность деятельности Эмитента и, как следствие, могут возникнуть трудности с ликвидностью и исполнением денежных обязательств.

4. Ряд строительных материалов Эмитента конкурирует с другими видами товаров, которые Эмитент не производит. Любое существенное замещение строительных материалов, производимых Эмитентом продуктами-субститутами, которые Эмитент не производит, существенным образом негативно скажется на бизнесе Эмитента, финансовом состоянии и результатах деятельности.

5. В результате рисков, присущих строительной деятельности и девелопменту недвижимости, а также сбыту строительных материалов Эмитент подвержен риску, связанному с возникновением претензий по качеству продукции или антирекламы.

6. В работе Эмитента применяются опасные виды оборудования, такие как башенные краны, автотранспорт, оборудование для производства бетона, железобетонных изделий и пр. Несмотря на то, что ответственность за ущерб, наносимый в результате эксплуатации опасных промышленных объектов, как правило, застрахован, существует риск превышения суммы ответственности над страховой суммой, или риск того, что выплаты вообще будут получены. Кроме того, Эмитент может столкнуться с остановкой или сокращением производства из-за несчастных случаев, трудовых конфликтов, поломки оборудования и т.п., а также с денежными убытками и возможными исками из-за несчастных случаев – любое из этих событий может негативно повлиять на бизнес, финансовое положение и результаты деятельности Эмитента.

7. Увеличение операционных расходов, рост стоимости страхового покрытия, возможное ужесточение требований налогового и природоохранного законодательства могут негативно повлиять на рентабельность деятельности Эмитента. В результате влияния данного фактора возможно снижение чистой прибыли Эмитента, что может негативно отразиться на возможности Эмитента обслуживать долговые обязательства.

Ухудшение ситуации в отрасли может быть вызвано реализацией одного из указанных выше рисков.

Действия Эмитента в отношении отраслевых рисков будут зависеть от ситуации в каждом конкретном случае и будут направлены на обеспечение исполнения Эмитентом своих обязательств.

По мнению Эмитента, указанные риски могут оказать существенное влияние на исполнение Эмитентом своих обязательств.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые Эмитентом в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках).

В связи с тем, что Эмитент осуществляет производственную деятельность и деятельность по выполнению работ, существует риск, связанный с возможным изменением цен на сырье и услуги, используемые Эмитентом в своей деятельности. Стоимость реализуемых Эмитентом девелоперских и строительных проектов, а также стройматериалов, в значительной мере зависит от цен на сырье и услуги, используемые им в своей деятельности. К таковым относятся сырье (прежде всего, цемент, арматура), энергоносители, оборудование для инженерных коммуникаций и коммунальных систем, строительная техника, подрядные услуги, услуги по изысканиям, проектированию, цены на земельные участки (как на приобретение их в собственность, так и на приобретение права их аренды), стоимость подключения домов к инфраструктурным сетям.

В связи с тем, что Эмитент не осуществляет деятельность за пределами Российской Федерации, риски, связанные с изменением цен на продукцию Эмитента на внешнем рынке (за пределами страны) отсутствуют.

Влияние указанных рисков на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам.


Изменение цен на сырье и услуги, используемые Эмитентом в своей деятельности, рост цен на земельные участки и размера арендной платы за пользование ими, платы за подключение к сетям, а также рост заработной платы могут вызвать увеличение стоимости реализации проектов, снижение доходности проектов, а в конечном итоге - уменьшение доходности деятельности Эмитента. Снижение доходности деятельности Эмитента может негативно отразиться на ликвидности и возможности исполнять обязательства по ценным бумагам, что оценивается эмитентом как  вероятное.

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги эмитента (отдельно на внутреннем и внешнем рынках), и их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам.


В результате увеличения цен на продукцию и/или услуги Эмитента могут снизиться объемы продаж, что повлечет уменьшение доходов от таких операций в связи с падением платежеспособного спроса (в случае, когда рост цен на продукцию и/или услуги будет опережать рост спроса).
По мнению Эмитента, указанные риски могут оказать влияние на возможность исполнения Эмитентом обязательств по ценным бумагам. В связи с тем, что Эмитент не осуществляет деятельность за пределами Российской Федерации, соответствующие риски на внешнем рынке отсутствуют.

Страновые и региональные риски

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность Эмитента в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате окончания последнего отчетного квартала.

Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика в г. Волгограде и осуществляет свою деятельность как в самом городе, так и в близлежащих к нему населенных пунктах. Часть строительных материалов производимых Эмитентом приобретается компаниями, осуществляющими свою деятельность в пределах ЮФО.

Страновые риски:

Эмитент ведет свою хозяйственную деятельность преимущественно на территории Российской Федерации, и в своих оценках страновых и региональных рисков активно использует мнения авторитетных международных рейтинговых агентств.

Российская Федерация имеет рейтинги инвестиционного уровня, присвоенные ведущими мировыми рейтинговыми агентствами. По версии рейтингового агентства Standard&Poor’s Российской Федерации присвоен долгосрочный кредитный рейтинг в иностранной валюте «BBB/Стабильный», по версии рейтингового агентства Moody’s – «Baa1/Стабильный», по версии рейтингового агентства Fitch – «BBB/Позитивный».

Присвоенные Российской Федерации кредитные рейтинги отражают, с одной стороны, низкий уровень государственной задолженности, с другой - высокий политический риск, который остается основным фактором, сдерживающим повышение рейтингов.

Дальнейшему социально-экономическому развитию Российской Федерации могут препятствовать следующие факторы:

· недостаточная развитость политических, правовых и экономических институтов;

· несовершенство судебной системы;

· серьезные препятствия для эффективного проведения реформ со стороны бюрократического аппарата;

· высокая зависимость экономики от сырьевого сектора и вытекающая из этого чувствительность экономики страны к падению мировых цен на сырьевые товары;

· сильная изношенность инфраструктурных объектов в сфере энергетики и транспорта.

Замедление социально-экономического развития потенциально может повлиять на способность Эмитента своевременно и в полном объеме исполнять свои обязательства.

Эмитент оценивает политическую ситуацию в Российской Федерации как стабильную и прогнозируемую.

Дальнейшее развитие экономической ситуации в стране будет зависеть как от динамики мирового экономического кризиса, так и от эффективности действий правительства по преодолению кризиса.

Все вышеуказанные риски находятся вне сферы влияния Эмитента, однако Эмитент будет делать все необходимое для ограничения воздействия этих рисков на его деятельность.

Региональные риски:

В качестве налогоплательщика Эмитент зарегистрирован в г. Волгограде, который также является основным регионом присутствия Эмитента.

Город Волгоград, расположенный на юго-востоке Европейской части России в 1073 км к юго-востоку от Москвы на изгибе нижнего течения Волги, является одним из крупнейших городов страны, с населением около 1 млн. человек, или 0,7% населения России. Кроме того, город является административным центром и крупнейшим городом Волгоградской области, а доля города в валовом региональном продукте (ВРП) области составляет около 60-65%. Городская экономика сравнительно диверсифицирована, с высокой долей сферы торговли и услуг, а также промышленного производства. Главные отрасли промышленности: машиностроение и металлообработка (ПО: «Волгоградский тракторный завод», «Волгограднефтемаш» и др.; заводы: буровой техники, измерительной аппаратуры, судостроительный и др.), чёрная (заводы: «Красный Октябрь», трубный, сталепроволочно-канатный и др.) и цветная (в т.ч. алюминиевый завод) металлургия, химическая (ПО «Каустик» и др.), нефтехимическая, стройматериалов (заводы: железобетонных изделии, кирпичный, гипсовый, керамический), деревообрабатывающая (мебельно-деревообрабатывающий завод), лёгкая (обувная и трикотажная фабрики, кожевенный завод и др.), пищевая (мясокомбинат; консервный, маргариновый, молочный заводы; кондитерская фабрика и др.). Волгоград - мощный энергетический узел, состоящий из Волжской ГЭС, Волго-ГРЭС (работает на природном газе, поступающем по газопроводу с севера страны), ТЭЦ-2 (работает на отходах нефтеперерабатывающего завода).

Рейтинговое агентство Moody’s Interfax, контролируемое международным рейтинговым агентством Moody’s Investors Service, присвоило городу рейтинг по национальной шкале Аа3.ru. Рейтинг, присвоенный Волгограду, соизмерим с кредитным рейтингом Волгоградской области, присвоенным рейтинговым агентством Standart & Poor’s по международной шкале на уровне ВВ – «стабильный». Указанный рейтинг принимается во внимание кредитными организациями при предоставлении кредитных ресурсов и обеспечивает возможность включения муниципальных ценных бумаг в ломбардный список банка России, поддержание их ликвидности на российском рынке ценных бумаг.

К географическим рискам, характерным для региона, можно отнести риск возникновения ущерба от наводнений и ураганных ветров. Однако данные риски для города Волгограда минимальны, так как в настоящее время город почти полностью защищен от катастрофических наводнений.

Вероятность введения чрезвычайного положения вследствие боевых действий и террористических актов минимальна в связи с удалённостью региона от зон локальных вооружённых конфликтов. Вероятность введения чрезвычайного положения вследствие возникновения катастроф техногенного характера является минимальной. В настоящее время количество функционирующих предприятий, использующих ядовитые, горючие или радиоактивные материалы, существенно уменьшилось по сравнению с периодом до 1990 года. Подобные объекты, функционирование которых связано с угрозой для окружающей среды и населения, жёстко контролируются со стороны проверяющих организаций.

Существует риск, связанный с возникновением ущерба или прекращением деятельности Эмитента в связи с забастовкой собственного персонала или персонала поставщиков и подрядчиков. Экономическая и политическая обстановка в Волгограде и Волгоградской области является относительно стабильной. Кадровая политика Эмитента направлена на минимизацию риска возникновения забастовки, персонал проходит жёсткую систему отбора. Кроме того, Эмитент уделяет внимание внедрению программ социального обеспечения сотрудников в рамках общей социальной политики.

Эмитент оценивает ситуацию в регионе как относительно стабильную. Деятельность администрации региона направлена на обеспечение притока инвестиций в регион, развитие инфраструктуры, увеличение привлекательности региона.

Предполагаемые действия Эмитента на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность.

Существует вероятность сохранения негативных тенденций в экономической ситуации в России в целом, и в регионе в частности, которые будут оказывать отрицательное влияние на деятельность и экономическое положение Эмитента. В случае неблагоприятного развития экономической ситуации в стране и регионе присутствия Эмитента исполнение обязательств по облигациям и биржевым облигациям Эмитента будет осуществляться за счет доходов от основной деятельности, а при необходимости, Эмитент планирует привлекать для этих целей кредиты коммерческих банков, а также осуществлять реализацию имущества. В случае наличия экономической эффективности, не исключен вариант реорганизации Эмитента (в т.ч. вхождение в состав вертикально интегрированного холдинга). Гарантией исполнения Эмитентом взятых на себя обязательств может считаться наличие тесных контактов с региональными и городскими властями.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране и регионе, в котором Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и осуществляет свою основную деятельность, оцениваются как минимальные. Эмитент осуществляет свою деятельность в регионе с благоприятным социальным положением вдали от военных конфликтов. Однако в случае наступления указанных событий Эмитент предпримет все необходимые меры, предписываемые действующим законодательством.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых Эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или осуществляет основную деятельность, в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью и т.п.

Риски, связанные с географическими особенностями страны и региона, в которых Эмитент осуществляет основную деятельность, в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или труднодоступностью и т.п. – минимальны. Эмитент осуществляет свою деятельность в регионе с достаточно развитой транспортной сетью.

Финансовые риски

Подверженность Эмитента рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют, в связи с деятельностью Эмитента либо в связи с хеджированием, осуществляемым Эмитентом в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков.

Эмитент осуществляет деятельность только на внутреннем рынке.

Изменение процентных ставок может оказать неблагоприятное влияние на деятельность Эмитента.

Поскольку в своей деятельности Эмитент использует заемные средства, рост ставки процента по банковским кредитам или иным инструментам заемного финансирования может увеличить расходы Эмитента, связанные с обслуживанием долговых обязательств, а также ограничить возможности Эмитента по привлечению кредитно-финансовых ресурсов для финансирования своих проектов, что в целом может негативно повлиять на финансовое положение Эмитента.

Хеджирование указанных рисков в настоящее время не осуществляется.

В 2006 году инфляция составила 9,0%, в 2007 г. - 11,9%, в 2008 г. - 13,3%, в 2009 г. - 8,8%, в 2010 г. - 8,8%. Меньше, чем в 2009 г. и 2010 г., инфляция была только в 1991 г., когда еще не был завершен процесс распада СССР и нынешней России юридически еще не существовало. По итогам I квартала 2011 года инфляция в России составила 3,8%. Темпы роста инфляции увеличились – в марте 2011 г. инфляция составила 9,5% к соответствующему периоду прошлого года.

Интересы инвесторов не пострадают при умеренном росте инфляции.

Риск отрицательного влияния инфляции возникает тогда, когда получаемые денежные доходы обесцениваются с точки зрения реальной покупательной способности денег быстрее, чем растут номинально. Поэтому в случае значительного повышения фактических показателей инфляции, Эмитент планирует принять меры по оптимизации затрат.

Изменение процентных ставок может повлиять на доходность. Однако значительное негативное изменение не прогнозируется, ставки относительно стабильны.

Подверженность финансового состояния Эмитента, его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п. изменению валютного курса (валютные риски).

По мнению Эмитента, наиболее подвержены влиянию вышеперечисленных финансовых рисков основные финансовые показатели Эмитента – прибыль и себестоимость услуг. На уровень выручки финансовые риски оказывают минимальное влияние. При возникновении описанных выше финансовых рисков (резкое изменение валютных курсов, инфляция, рост процентных ставок) возможен рост себестоимости оказанных услуг и снижение прибыли Эмитента. Эти негативные явления могут быть компенсированы ростом цен на продукцию и снижением объемов привлечения заемных средств, что послужит сокращению процентных расходов.

Резкие колебания курса рубля относительно иностранных валют могут негативно повлиять на финансовое состояние Эмитента. Финансовое состояние Эмитента, его ликвидность, источники финансирования, результаты деятельности в некоторой степени зависят от изменения валютного курса.

Эмитент не исключает закупки в будущем импортного оборудования, что, в случае существенного снижения курса российского рубля, может повлиять на основные параметры инвестиционных планов.

На настоящий момент Эмитент по мере возможности сводит к минимуму любую диспропорцию между денежными единицами, в которых выражены его основные статьи доходов и расходов, и между своими активами и обязательствами.

Наличие обязательств Эмитента по уже заключенным кредитным договорам и договорам займа могут: (а) ограничить способность Эмитента привлекать дополнительное финансирование, (б) дать конкурентам, имеющим более низкую долговую нагрузку, преимущество в конкурентной борьбе, (в) повлечь потерю контроля Эмитента над его собственностью, (г) повлечь необходимость направлять существенную долю доходов Эмитента на обслуживание долга и ограничить его способность финансировать свою основную деятельность.

Вышеприведенные риски формируют риск ликвидности, т.е. вероятность получения убытка из-за нехватки денежных средств в требуемые сроки и, как следствие, неспособность Эмитента выполнить свои обязательства. Наступление такого рискового события может повлечь за собой штрафы, пени, ущерб деловой репутации Эмитента и т.п.

Предполагаемые действия Эмитента на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность Эмитента.

В случае отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на свою деятельность, Эмитент планирует осуществить следующие мероприятия:

- пересмотреть структуру финансирования;

- оптимизировать затратную часть деятельности;

- уточнить программы капиталовложений и заимствований;

- принять меры по повышению оборачиваемости дебиторской задолженности.

Каким образом инфляция может сказаться на выплатах по ценным бумагам. Критические, по мнению Эмитента, значения инфляции, а также предполагаемые действия Эмитента по уменьшению указанного риска.
В 2006 году инфляция составила 9,0%, в 2007 г. - 11,9%, в 2008 г. - 13,3%, в 2009 г. - 8,8%, в 2010 г. - 8,8%. Меньше, чем в 2009 г. и 2010 г., инфляция была только в 1991 г., когда еще не был завершен процесс распада СССР и нынешней России юридически еще не существовало. По итогам I квартала 2011 года инфляция в России составила 3,8%. Темпы роста инфляции увеличились – в марте 2011 г. инфляция составила 9,5% к соответствующему периоду прошлого года.

По мнению Эмитента, умеренная инфляция не окажет влияния на способность Эмитента исполнять свои обязательства.

По мнению Эмитента, критический уровень инфляции, который может оказать негативное влияние на эффективность его деятельности, составляет не менее 25-30%.

В случае значительного превышения фактических показателей инфляции, Эмитент может принять необходимые меры по адаптации к изменившимся темпам инфляции, включая все те же мероприятия, что и для нивелирования отрицательного влияния валютного риска и изменения процентных ставок.

Эмитент планирует предпринять все необходимые адекватные меры, чтобы минимизировать возможные последствия инфляции на его деятельности.

Показатели финансовой отчетности Эмитента наиболее подверженные изменению в результате влияния указанных финансовых рисков, вероятность их возникновения и характер изменений в отчетности.

Вышеперечисленные финансовые риски в наибольшей степени могут влиять на доходы от реализации, затраты, финансовые (монетарные) статьи баланса. Вероятность негативного влияния указанных рисков на результаты деятельности Эмитента значительна.

Эмитент намерен продолжать поиск дополнительных источников финансирования, однако не может гарантировать, что такое долгосрочное финансирование может быть привлечено в будущем на коммерчески приемлемых условиях, соответствующих долгосрочной природе данных инвестиций.

Эмитент предполагает использовать следующие источники финансирования:

- денежные потоки от основной деятельности;

- денежные средства на банковских счетах;

- финансовые ресурсы российских кредитных организаций;

- проектное финансирование;

- выпуск рублевых облигаций;

- эмиссия акций.

Эмитент считает, что в будущем денежные потоки от основной деятельности будут достаточны для финансирования текущих операций.

В целях улучшения показателей ликвидности, Эмитент не исключает проведение реструктуризации краткосрочной кредиторской задолженности и краткосрочных кредитов и займов.

	Риски, влияющие на показатели финансовой отчетности эмитента
	Вероятность их возникновения
	Характер изменений в отчетности

	Изменение процентных ставок
	Средняя
	Изменение процентных ставок может повлиять на политику Эмитента в области управления долгом.

	Изменения в валютном курсе
	Средняя
	Изменения в валютном курсе могут повлечь за собой увеличение издержек Эмитента, уменьшение резервов или создать трудности с погашением обязательств.

	Инфляция
	Средняя
	Инфляция может привести к увеличению затрат Эмитента (за счет роста цен на основные средства, материалы, работы и услуги сторонних организаций), и как следствие, к падению прибыли Эмитента и рентабельности его деятельности. Кроме того, рост инфляции, вероятно, приведет к удорожанию заемных средств для Эмитента, что может повлечь нехватку оборотных средств.


Правовые риски

Правовые риски, связанные с деятельностью Эмитента.

Эмитент не осуществляет деятельность за пределами Российской Федерации, риски на внешнем рынке (за пределами страны) отсутствуют.

Правовые риски, связанные с изменением валютного регулирования.

Изменение валютного регулирования может негативно отразиться на деятельности Эмитента, затруднив приток иностранного капитала в Россию, что может привести к повышению процентных ставок.

Правовые риски, связанные с изменением налогового законодательства.

Налоговое законодательство Российской Федерации подвержено достаточно частым изменениям. В связи с этим существуют риски изменения налогового законодательства. По мнению Эмитента, данные риски влияют на Эмитента так же, как и на всех субъектов рынка.

Изменения российской налоговой системы могут оказать существенное негативное влияние на бизнес Эмитента.

Порядок налогообложения по основным статьям (налог на прибыль; налог на добавленную стоимость; единый социальный налог; налог на имущество) может быть изменен. Правительственное регулирование по налогообложению часто неоднозначно или просто не существует. В настоящее время существует лишь небольшое количество прецедентных трактовок налогового законодательства.

Налоговая система в России часто изменяется и непоследовательно исполняется на федеральном, региональном и местном уровнях. В некоторых случаях новые налоговые правила получают обратную силу. В дополнение к существенному налоговому бремени, эти обстоятельства усложняют налоговое планирование и принятие соответствующих решений. Нечеткость законодательства подвергает Эмитента риску выплаты существенных штрафов и пеней, несмотря на стремление соответствовать законодательству, и может привести к повышению налогового бремени. На настоящий момент система сбора налогов является относительно неэффективной, и Правительство РФ вынуждено постоянно вводить новые налоги для повышения своих доходов. Эти факторы повышают риск введения неожиданных и произвольных налогов.

Существует риск введения новых налогов, что может негативно отразиться на налогообложении Эмитента. В 2000-2004 гг. Правительство РФ пересматривало российскую налоговую систему и способствовало принятию ряда законов, проводящих налоговую реформу. Принятые законы уменьшили количество налогов и общее налоговое бремя на бизнес, а также упростили налоговое законодательство. Тем не менее, новое налоговое законодательство по-прежнему оставляет большой простор для действий местных налоговых органов и множество нерешенных проблем, связанных с практическим применением нового законодательства.

Таким образом, учитывая последовательное снижение налоговой нагрузки на юридических лиц в рамках налоговой реформы, Эмитент не ожидает существенного негативного влияния данного риска на свою дальнейшую хозяйственную деятельность.

Правовые риски, связанные с изменением правил таможенного контроля и пошлин.

Изменение правил таможенного контроля и величины пошлин может отразиться на деятельности Эмитента, по причине возможного изменения себестоимости продукции Эмитента в связи с наличием (либо отсутствием) ценовой конкуренции между продукцией производимой российскими предприятиями и продукцией импортируемой из-за рубежа (используемой Эмитентом в производстве).

Правовые риски, связанные с изменением требований по лицензированию основной деятельности Эмитента, либо лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).

Изменение требований по лицензированию может существенно повлиять на результаты финансово-хозяйственной деятельности Эмитента. Невозможность продления сроков действия лицензий или их отзыв может привести к приостановлению деятельности Эмитента. В случае изменения и/или предъявления требований по лицензированию основной деятельности Эмитента, Эмитент примет необходимые меры для получения соответствующих лицензий и разрешений. Эмитенту не свойственны риски, связанные с изменением требований по лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено, ввиду отсутствия у него таких прав.

Правовые риски, связанные с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результатах текущих судебных процессов, в которых участвует Эмитент.

Правовые риски, связанные с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности отсутствуют. Эмитент не прогнозирует изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью Эмитента, которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности. Эмитент не участвует в судебных процессах, которые могут существенно повлиять на его финансово-хозяйственную деятельность. 

Риски, связанные с деятельностью эмитента

Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует Эмитент.

Указанные риски присутствуют, поскольку существует вероятность участия Эмитента в судебных процессах, результаты которых могут существенно отразиться на его финансово-хозяйственном состоянии.

Риски, связанные с отсутствием возможности продлить действие лицензии Эмитента на ведение определенного вида деятельности, либо на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).

С 01.01.10 г. регулирование строительной деятельности в области инженерных изысканий и архитектурного проектирования, строительства, капремонта и реконструкции осуществляют саморегулируемые организации (СРО). Эмитент обладает свидетельством о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства, выданную некоммерческим партнерством «Строительный комплекс Волгоградской области». Срок действия указанного свидетельства не ограничен.

Риски, связанные с отсутствием возможности продления действия лицензии Эмитента на ведение определенного вида деятельности либо использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы) отсутствуют в связи с отсутствием у Эмитента указанных лицензий. В случае принятия решения о необходимости получения лицензий для осуществления лицензируемых видов деятельности, Эмитент готов принять все необходимые меры для получения таких лицензий.

Риски, связанные с возможной ответственностью Эмитента по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ Эмитента.

В соответствии с Гражданским кодексом РФ и Законом «Об акционерных обществах» от 26.12.1995 г. №208-ФЗ основное общество, которое имеет право давать дочернему обществу, в том числе по договору с ним, обязательные для него указания, отвечает солидарно с дочерним обществом по сделкам, заключенным последним во исполнение таких указаний. Бизнес Эмитента широко диверсифицирован, производственные процессы и взаимодействие предприятий налажены. Эмитент расценивает возможность возникновения риска ответственности по долгам дочерних обществ как маловероятную. Риски неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств третьими лицами (дочерними предприятиями), по которым Эмитент предоставил обеспечение, оцениваются как минимальные.

Риски, связанные с возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Эмитента.

У Эмитента в определенные промежутки времени возникают потребители, на оборот с которыми приходится более чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Эмитента. Заключение договоров с указанными потребителями определенным образом влияют на финансово-хозяйственное положение Эмитента. В связи с этим, указанный риск существует.

Иные существенные риски, свойственные исключительно Эмитенту, отсутствуют.
Политика Эмитента в области управления рисками

Повышение устойчивости Эмитента по отношению к рискам является одной из стратегий развития бизнеса. В настоящее время Эмитент является диверсифицированным холдингом, объединяющим несколько направлений бизнеса, связанного со строительством. Эмитент и в дальнейшем планирует следовать снижающей риски стратегии диверсификации.

Финансовая политика Эмитента предполагает ограничения на заимствования средств в привязке к достигнутым результатам финансовой деятельности.

Управление риском ликвидности осуществляется Эмитентом путем анализа планируемых денежных потоков.

Эмитент минимизирует риск непогашения дебиторской задолженности, постоянно работая с покупателями, разрабатывая гибкие схемы оплаты, а также вводя системы скидок для покупателей.

Контроль правовых рисков предполагает осуществление тщательной правовой экспертизы договоров, заключаемых Эмитентом.

Во избежание риска не продления лицензий Эмитент выполняет условия лицензий, придерживается государственных стандартов и постоянно повышает качество товаров и услуг. Политика по качеству Эмитента также предполагает возможную международную сертификацию ряда наименований выпускаемой продукции.

Эмитент тщательно отслеживает и прогнозирует ситуацию в стране, в сфере строительства и производства строительных материалов в целом и на отдельных рынках недвижимости и строительных материалов для адекватной и своевременной реакции на изменение условий деятельности.

7. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок, с указанием по каждой сделке ее существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении

За отчетный период указанных сделок не совершалось
8. Перечень совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" сделками, в совершении которых имеется заинтересованность, с указанием по каждой сделке заинтересованного лица (лиц), существенных условий и органа управления общества, принявшего решение о ее одобрении.

За отчетный период указанных сделок не совершалось
9. Состав совета директоров (наблюдательного совета) общества, включая информацию об изменениях в составе совета директоров (наблюдательного совета) общества, имевших место в отчетном году, и сведения о членах совета директоров (наблюдательного совета) общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года.

9.1. Председатель Совета директоров 

Калинин Вадим Юрьевич

Год рождения: 1967

Образование: высшее  

Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству:

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2001
	2005
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Заместитель Генерального директора по экономике

	01.02.2006
	01.03.2006
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Заместитель Генерального директора по инвестициям

	01.03.2006
	02.05.2006
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Заместитель Генерального директора

	08.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Заместитель Генерального директора


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 9, 5186
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 9,5186. Указанная доля в течение отчетного 2010 г.не изменялась.
Члены Совета директоров:

9.2. Черкесов Олег Анатольевич
Год рождения: 1964 
Образование: высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2002
	2005
	ЗАО «Волгохимстрой»
	директор

	2005
	31. 01.2006
	ЗАО «Волгохимстрой»
	заместитель директора

	01.02.2006
	21.09.2008
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	генеральный директор

	15.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	генеральный директор


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 13,4865
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 13,4865. Указанная доля в течение отчетного 2010 г. не изменялась.
9.3. Емельянов Константин Михайлович
Год рождения: 1967
Образование: высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	1998
	июль 2005
	ЗАО «Волгохимстрой»
	заместитель директора

	август 2005
	сентябрь 2005
	ЗАО "Волгохимстрой"
	директор

	08.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	заместитель Генерального директора


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 23,3071
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента., %: 23,3071. Указанная доля в течение отчетного 2010 г. не изменялась.
9.4. Мурылев Геннадий Викторович
Год рождения: 1957
Образование: высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	1999
	2006
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Генеральный директор

	01.02.2006
	24.03.2008
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	член Совета директоров

	25.03.2008
	
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	Помощник Генерального директора

	11.03.2011
	наст.время
	
	


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 13.4843
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 13.4843 Указанная доля в течение отчетного 2010 г. не изменялась.
9.5. Москальцов Сергей Владимирович
Год рождения: 1971
Образование: высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству:

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2002
	2004
	ЗАО «Волгохимстрой»
	заместитель директора

	2004
	2005
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	заместитель генерального директора

	2004
	июль 2005
	ООО "Маркетинг-Строй»
	заместитель директора

	08.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	заместитель генерального директора


Доля участия лица в уставном капитале эмитента %: 23,2557
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента %: 23,2557. Указанная доля в течение отчетного 2010 г. не изменялась.
9.6. Мурылев Вадим Геннадьевич
Год рождения: 1980
Образование: высшее
Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время, в том числе по совместительству

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	14.08.2002
	2006
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	юрисконсульт

	2006
	23.01.2007
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	старший юрисконсульт

	08.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	заместитель Генерального директора


Доли участия в уставном капитале эмитента/обыкновенных акций не имеет
10. Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа общества и членах коллегиального исполнительного органа общества, в том числе их краткие биографические данные и владение акциями общества в течение отчетного года

10.1. Сведения о лицах, занимавших должность единоличного исполнительного органа общества, в течение отчетного 2010 г.:

10.1.1. Черкесов Олег Анатольевич
Год рождения: 1964
Образование: высшее.

Все должности, занимаемые данным лицом в эмитенте и других организациях за последние 5 лет:

	Период
	Наименование организации
	Должность

	с
	по
	
	

	2002
	2005
	ЗАО «Волгохимстрой»
	директор

	2005
	31. 01.2006
	ЗАО «Волгохимстрой»
	заместитель директора

	01.02.2006
	21.09.2008
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	генеральный директор

	15.07.2009
	наст. время
	ОАО "ВЗ ЖБИ №1"
	генеральный директор


Доля участия лица в уставном капитале эмитента, %: 13,4865
Доля принадлежащих лицу обыкновенных акций эмитента, %: 13,4865. Указанная доля в течение отчетного 2010 г. не изменялась.
Сведения о членах коллегиального исполнительного органа общества: 
24.09.2010 истек срок полномочий членов коллегиального исполнительного органа (Правления) акционерного общества, соответствующая информация была размещена на сайте общества (http://www.gbi-1.com/about/holders/). В последующем новый коллегиальный орган управления создан не был.

11. Критерии определения и размер вознаграждения (компенсации расходов) лица, занимающего должность единоличного исполнительного органа (управляющего, управляющей организации) общества, каждого члена коллегиального исполнительного органа общества и каждого члена совета директоров (наблюдательного совета) общества или общий размер вознаграждения (компенсации расходов) всех этих лиц, выплаченного или выплачиваемого по результатам отчетного года

Выплаты вознаграждений, в том числе премий, комиссионных, льгот, компенсации расходов, а также иные имущественные представления лицам, входящим в органы управления эмитентом, за последний завершенный финансовый год не производились.
Выплата заработной платы лицам, входящим в органы управления эмитента по основному месту работы, осуществлялась в соответствии с индивидуальным договором – контрактом.

12. Сведения о соблюдении акционерным обществом Кодекса корпоративного поведения

Кодекс корпоративного поведения (управления) либо иной аналогичный внутренний документ Общества не разрабатывался.

13. Иные сведения 

Иные сведения, предусмотренные Уставом акционерного общества или иным внутренним документом акционерного общества, отсутствуют.
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