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О рассмотрении обращения
[bookmark: _GoBack]Комитет регионального государственного контроля и лицензирования Правительства  (далее - комитет), рассмотрев Ваше обращение, о правомерности действий ООО "УК  " в части начисления платы за "Домофон" в размере 40 руб./квартира, сообщает.
Комитетом проведена внеплановая документарная проверка в отношении ООО "УК  ".
В ходе проверки установлено, что на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме № 1 по ул. в г.  е (далее - МКД № 1), оформленном протоколом № 1 от 02.03.2017, в том числе принято решение: "Наделить полномочиями ООО "УК  " (), по	согласованию с советом	МКД, на
расторжение/заключение договоров на техническое обслуживание систем контроля доступа (домофонов), общедомового телевидения. Домофонное оборудование включить в состав общего имущества многоквартирного дома. Плату за услуги домофона начислять для собственников помещений МКД в единой квитанции ООО "УК  " ()" (пункт 4 повестки собрания).
В силу п. 2 ст. 162 Жилищного кодекса Российской Федерации (далее - ЖК РФ) по договору управления многоквартирным домом одна сторона (управляющая организация) по заданию другой стороны (собственников помещений в многоквартирном доме) в течение согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в случаях, предусмотренных ст. 157.2 ЖК РФ, обеспечить готовность инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

В силу пп. 1 п. 2 ст. 154 ЖК РФ плата за жилое помещение и коммунальные услуги для собственника помещения в многоквартирном доме включает в себя плату за содержание жилого помещения, включающую в себя плату за услуги, работы по управлению многоквартирным домом, за содержание и текущий ремонт общего имущества в многоквартирном доме, за коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме.
Таким образом, после принятия собственниками помещений в МКД № 1 вышеуказанного решения обязанность заключения договора на техническое обслуживание домофона как общего имущества возлагается именно на управляющую организацию ООО "УК  ", а обслуживание домофона должно входить в перечень и стоимость работ по содержанию общего имущества.
В целях реализации вышеуказанных решений ООО "УК  " заключен договор на техническое обслуживание домофона с ООО "" от 01.04.2017 с ценой договора 40 руб./квартира, предварительно согласовав заключение указанного договора и его цену с советом МКД № 1 (заседание совета МКД № 1 от 24.03.2017).
В соответствии с ч. 7 ст.156 ЖК РФ размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме, в котором не созданы товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив, определяется на общем собрании собственников помещений в таком доме, которое проводится в порядке, установленном ст, 45 - 48 ЖК РФ, за исключением размера расходов, который определяется в соответствии с ч. 9.2 ст.156 ЖК РФ. Размер платы за содержание жилого помещения в многоквартирном доме определяется с учетом предложений управляющей организации и устанавливается на срок не менее чем один год.
В ходе проверки установлено, что ООО "УК  ", осуществляет деятельность по управлению МКД № 1 на основании договора управления № 1/1 от 01.08.2016 (далее-договор управления).
В соответствии с п. 3.1 цена договора управления на момент заключения составляла 32,50 руб./кв.м., при этом домофонное оборудование в состав общего имущества включено не было, в этой связи, ООО "УК  " не вправе начислять плату за обслуживание домофона в составе размера платы за содержание и ремонт жилья МКД № 1.
С 16.01.2018 по 26.02.2018 в МКД № 1 проводилось общее собрание собственников помещений, на повестку которого вынесен вопрос о введении в состав платы за содержание и ремонт жилья МКД № 1 плату за домофон в размере 0,66 руб./кв.м.
В связи с отсутствием кворума вышеуказанное собрание не состоялось.
При этом, собственники помещений в МКД № 1 решение об утверждении нового размера платы за содержание и ремонт жилья МКД № 1

не приняли, в этой связи, комитет не усматривает нарушений действующего законодательства в действиях (бездействии) ООО "УК  ".
Вместе с тем, по мнению комитета, Вы можете инициировать общее собрание собственников помещений в МКД № 1, на повестку которого вынести вопрос о выборе новой обслуживающей домофонное оборудование организации с иным размером платы за оказанные услуги и включением его в состав размера платы за содержание и ремонт жилья МКД № 1.
По вопросу о направлении в Ваш адрес копии уведомления о проводимой проверки в отношении ООО "УК  " сообщаем, что законодательно такой обязанности на комитет не возлагается и подобного рода процедура законом не предусмотрена, в этой связи, направить в Ваш адрес копию уведомления о проводимой проверки не представилось возможным.

Заместитель председателя комитета
