ПРОЕКТНАЯ  ДЕКЛАРАЦИЯ

на жилой комплекс «Высокий берег»
1-я очередь строительства. Жилые дома. Литер 1,2,3      
        по адресу: Краснодарский край, город-курорт Анапа, ул. Крылова,13
(с изменениями на 20.03.2012 года)

1. Информация о застройщике:

1.1. Застройщик: Общество с ограниченной ответственностью «Южная строительная коммуникационная компания», сокращенное наименование ООО «ЮСКК»

Юридический адрес: 350059, Краснодарский край, город Краснодар, Карасунский административный округ, улица Старокубанская, 143;

Фактический адрес: 350059, Краснодарский край, город Краснодар, Карасунский административный округ, улица Тихорецкая, 26. 

Режим работы: понедельник-пятница с 09.00 до 18.00 часов. Выходной: суббота, воскресенье.
1.2.    Государственная регистрация застройщика: 

- Свидетельство о постановке на налоговый учет: серия 23  № 001224470 от 25.07.2002г., выдано  ИМНС России  №5 по г. Краснодару,   ИНН  2312014637. 

- Свидетельство о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц,  серия 23  № 000490128 от 05.08.2002г., выдано  ИМНС России  №5 по г. Краснодару,  основной государственный регистрационный номер1022301969062.  

1.3. Участники Застройщика (обладающие более 5% голосов):

- ООО «Инвестиционно-строительная компания «Импульс»– 99,9 %;
1.4. Перечень объектов, построенных Застройщиком в период с 2007 по 2011 гг.:

Строительство многоквартирных домов:

г. Анапа, ул. Крылова, 17, корпус 1 на 61 квартиру - ввод в эксплуатацию 1 квартал 2009 г.

г. Анапа, ул. Крылова, 17, корпус 2,3 на 122 квартиры - ввод в эксплуатацию 3 квартал 2009 г.

г. Краснодар, ул. Селезнева, 88/1, 17-19-21-23-этажный жилой дом на 520 квартир - ввод в эксплуатацию 3 квартал 2009 г.

г. Анапа, ул. Крылова, 17, корпус 4 на 61 квартиру - ввод в эксплуатацию 2 квартал 2010 г.

г. Анапа, ул.Крылова, 17, корпус 5,6 на 122 квартиры – ввод в эксплуатацию 3 квартал 2010г.

г. Геленджик, ул. Луначарского, 174 – жилая апартаментная коттеджная застройка на 10 элитных коттеджей – ввод в эксплуатацию 4 квартал 2010 г.
Объекты по заказу Министерства Обороны (жилого и специального назначения):

г. Ейск  в/ч 32161- Ввод в эксплуатацию 1 квартал 2007г. 

г. Новороссийск  в/ч 52522- ввод в эксплуатацию 2 квартал 2007г. 

г. Анапа, ул. Крылова, 23, корпус 2 на 90 квартир - ввод в эксплуатацию 4 квартал 2009 г.

г. Анапа, пр. Межсанаторный, 20, жилой дом № 2 на 117 квартир,  жилой дом № 3 на 144 квартиры - ввод в эксплуатацию 1 квартал 2011 г.

г. Анапа, пр. Межсанаторный, 20 - жилая апартаментная коттеджная застройка на 84 квартиры - ввод в эксплуатацию 4 квартал 2010 г.

Строительство и реконструкция телекоммуникационных сооружений:

Строительство и реконструкция телекоммуникационных сооружений на

территории    ЮФО - более 30 объектов.
1.5. Виды лицензируемой деятельности Застройщика:

- Свидетельство о допуске к определенным видам работ, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства  серия 0292022 № 2547.02-2011-2312014637-С-047 от 10.03.2011г.

Основание выдачи Свидетельства: Решение Совета Директоров Саморегулируемой организации Некоммерческое Партнерство «Строительное Региональное Объединение». Без ограничения срока действия.

1.6. Финансовое состояние за 9 месяцев  по состоянию на 30.09.2011 года:

- Балансовая стоимость активов Застройщика составляет  4  252 151 тыс. руб.

- Кредиторская задолженность  –  679 030 тыс. руб

- Дебиторская  задолженность  –   437 857 тыс. руб.

- Прибыль до налогообложения -  57 377 тыс. руб.

- Чистая прибыль за 9 месяцев 2011 г. – 57 377 тыс. руб. 

2. Информация о проекте строительства:
2.1. Цель проекта строительства: 

Жилой комплекс «Высокий  берег» обеспечивает граждан качественным жильем с развитой инфраструктурой на территории г.-к. Анапа Краснодарского края.
2.2. Этапы строительства:

        - Начало строительства: 1-й квартал 2010 года.

 - Предполагаемый срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию:
  Литер 1 -  1-квартал 2013 года;
  Литер 2 -  1-квартал 2013 года;

  Литер 3 -  4-квартал 2012 года;

2.3. Разрешительная документация:

2.3.1. Договор аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения от 11.03.2009г., за № 3700003549 (на земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером 23:37:0101054:99, площадью 265265 кв.м.,  расположенный по адресу: Краснодарский край, город Анапа, ул. Ленина/ Таманская, 150/101)  заключенный между Управлением имущественных отношений администрации муниципального образования г.-к. Анапа и  Обществом с ограниченной ответственностью “Южная строительная коммуникационная компания”  и зарегистрированный в Управлении Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю 08.09.2009г., № 23-23-26/036/2009-106. Собственник земельного участка Администрация муниципального образования город-курорт  Анапа, разрешенное использование – многофункциональная комплексная застройка;
2.3.2. Постановление администрации муниципального образования г.-к. Анапа от 23.03.2010г., за № 452 о разделе земельного участка, расположенного по адресу: г. Анапа, ул. Ленина/Таманская, 150/101, с кадастровым номером 23:37:0101054:99;

2.3.3. Соглашение от 13.04.2010 г., к договору  аренды земельного участка несельскохозяйственного назначения № 3700003549  от 11.03.2009г. (на земельный участок из земель населенных пунктов, с кадастровым номером 23:37:0101054:104, площадью 205263 кв.м., расположенный  по адресу: Краснодарский край, город Анапа, ул. Крылова, 13)  заключенное между Управлением имущественных отношений администрации муниципального образования г.-к. Анапа и  Обществом с ограниченной ответственностью “Южная строительная 
коммуникационная компания” и зарегистрированное в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю 16.05.2010г., № 23-23-26/062/2010-132;

2.3.4. Положительное заключение государственной экспертизы № 23-1-4-0322-10 от 28.05.2010 года, выданное ГАУ КК «Краснодаркрайгосэкспертиза»;
2.3.5. Разрешение на строительство № RU 23301000 - 264 от 06 июля 2010 г., выданное Администрацией муниципального образования город-курорт 
Анапа.
2.3.6. Проект благоустройства участка предусматривает размещение дворовых площадок, в составе:     детских игровых, отдыха взрослого населения, занятий физкультурой и спортом, хозяйственных площадок и площадок с размещением мусорных контейнеров, озеленение территории, включающее в себя высадку деревьев, кустарников газона.
2.4. Местоположение:

Участок строительства расположен в южной части города-курорта Анапа Краснодарского края в районе  многоэтажной  жилой застройки «Высокий берег»  по адресу: город-курорт Анапа, улица Крылова, 13.  
2.5. Описание объекта:

Проектируемый жилой комплекс образован тремя многоквартирными 9-этажными жилыми домами (литеры №1; №2; №3). Жилые дома – 3-х секционные, с техническим подпольем и плоской совмещенной кровлей. Планировочная схема блок-секций  - коридорная, с центральным расположением лестнично-лифтового узла. В жилом доме запроектированы двух- и трехкомнатные квартиры, по 6-8 квартир на этаже. Вертикальное сообщение предусмотрено посредством лестничной клетки и лифта. На первом этаже каждой блок-секции предусмотрен входной тамбур и помещение уборочного инвентаря.
Жилой комплекс рассчитан на 594 квартиры. В каждом жилом доме запроектировано по 198 квартир, в составе:

2-х комнатных – 180 квартир;

3-х комнатных – 18 квартир.
	п/п
	Наименование показателей
	Показатели


	1
	Вид строительства
	Новое

	2
	Сейсмостойкость здания
	8 баллов

	3
	Площадь участка в границах благоустройства
	3,0823 га

	4
	Площадь застройки жилого комплекса
	5 733,0 кв.м.

	5
	Количество жилых зданий
	3 литера

	6
	Количество квартир
	594 квартиры

	7
	Общая площадь зданий
	44 394,0 кв.м.


Жилой дом, литер 1
	№ 
	Наименование показателей
	Показатели

	1
	Площадь застройки
	1911,0 кв.м.

	2
	Этажность
	9 этажей

	
	Количество блок-секций
	3 блок-секции

	3
	Количество  квартир, всего
	198 квартир

	
	в том числе: двухкомнатных
	180 квартир

	
	                         трехкомнатных
	18 квартир

	4
	Площадь жилого здания 
	14 798,0 кв.м.

	5
	Общая площадь квартир
	11 433,0 кв.м.

	
	Жилая площадь квартир
	6 282,0 кв.м.

	6
	Строительный объем, всего
	49 392,0 куб.м.

	
	В том числе ниже отм.0.000 
	4 145,0 куб.м.


Жилой дом, литер 2

	№ 
	Наименование показателей
	Показатели

	1
	Площадь застройки
	1911,0 кв.м.

	2
	Этажность
	9 этажей

	
	Количество блок-секций
	3 блок-секции

	3
	Количество  квартир, всего
	198 квартир

	
	в том числе: двухкомнатных
	180 квартир

	
	                         трехкомнатных
	18 квартир

	4
	Площадь жилого здания 
	14 798,0 кв.м.

	5
	Общая площадь квартир
	11 433,0 кв.м.

	
	Жилая площадь квартир
	6 282,0 кв.м.

	6
	Строительный объем, всего
	49 392,0 куб.м.

	
	В том числе ниже отм.0.000 
	4 145,0 куб.м.


Жилой дом, литер 3

	№ 
	Наименование показателей
	Показатели

	1
	Площадь застройки
	1911,0 кв.м.

	2
	Этажность
	9 этажей

	
	Количество блок-секций
	3 блок-секции

	3
	Количество  квартир, всего
	198 квартир

	
	в том числе: двухкомнатных
	180 квартир

	
	                         трехкомнатных
	18 квартир

	4
	Площадь жилого здания 
	14 798,0 кв.м.

	5
	Общая площадь квартир
	11 433,0 кв.м.

	
	Жилая площадь квартир
	6 282,0 кв.м.

	6
	Строительный объем, всего
	49 392,0 куб.м.

	
	В том числе ниже отм.0.000 
	4 145,0 куб.м.


2.6. Функциональное назначение нежилых помещений не входящих в состав общего имущества.

- Нежилые помещения (подвала, технического этажа), которые  не входят в состав общего имущества дома и предназначены для реализации в целях размещения и деятельности организаций и предпринимателей, осуществляющих различные виды деятельности.  Указанные помещения  будут реализовываться Застройщиком в процессе строительства дома участникам долевого строительства, а в случае финансирования их строительства Застройщиком без привлечения средств инвесторов – после ввода объекта в эксплуатацию и государственной регистрации права собственности Застройщика на них – покупателям на основании договоров купли-продажи.
2.7. Информация о составе общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находится  в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию указанных объектов недвижимости и передачи объектов долевого строительства участникам долевого строительства.

2.7.1. В состав общего имущества включаются:

а) помещения в многоквартирном доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в этом многоквартирном доме (далее - помещения общего пользования), в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты,   помещения в техническом подвале, чердаке, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме оборудование;

б) крыши;

в) ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома (включая фундаменты, несущие стены, плиты перекрытий, балконные и иные плиты, несущие колонны и иные ограждающие несущие конструкции);

г) ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения (включая окна и двери помещений общего пользования, перила, парапеты и иные ограждающие ненесущие конструкции);

д) механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в многоквартирном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения (квартиры);

е) земельный участок, на котором расположен многоквартирный дом и границы которого определены на основании данных государственного кадастрового учета, с элементами озеленения и благоустройства;

ж) иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, включая,  коллективные (гостевые) автостоянки,  детские и спортивные площадки, расположенные в границах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.
2.8.  О предполагаемом сроке получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию

     Ориентировочно:

  Литер 1 -  1-квартал 2013 года;

  Литер 2 -  1-квартал 2013 года;

  Литер 3 -  4-квартал 2012 года;

2.9. Информация о возможных финансовых и прочих рисках при

осуществлении проекта строительства и меры по добровольному 

страхованию таких рисков.

2.9.1.В случае возникновения финансовых и прочих рисков строительных работ,

связанных с обстоятельствами непреодолимой силы, в том числе: стихийными бедствиями, военными действиями, решениями    правительственных  организаций, изменениями законодательства и других  неблагоприятных  условий, исполнение обязательств по договорам 
осуществляется соразмерно времени действия этих обстоятельств.

2.9.2.Заключен  договор страхования строительно - монтажных рисков между генеральным подрядчиком и ООО СК «ВТБ Страхование» от 30.06.2011 г. № 21120900-00404, в ред. дополнительного соглашения № 21120900-00404-02 от 14.10.2011 г.
2.10. Объем инвестирования:

Планируемая стоимость строительства (создания) трех многоквартирных

домов составляет 1 100 млн. рублей.
2.11. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные работы:

       - Застройщик – ООО «ЮСКК»

      - Ген.подрядчик - ООО «Югтехнострой»

      - Проектировщик – ООО «Девелопмент-проект»
2.12. Организации участвующие в приемке дома.

Управление государственного строительного надзора Краснодарского края, застройщик, генеральный подрядчик, представители администрации город-курорт Анапа, эксплуатирующая организация.
2.13.  Способ обеспечения исполнения обязательств Застройщика по договору:

Залог, в порядке, предусмотренном ст. ст. 13-15  214-ФЗ от 30.12.2004 г., «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации». 

2.14. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для строительства (создания) многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, за исключением денежных средств на основании договоров:

- Государственный контракт № 150110/2 от 15.01.2010г.

- Кредитное соглашение № КС-714 000/2010/00051 от 16.07.2010г.
 2.15.Орган, уполномоченный на выдачу разрешения на ввод объекта в эксплуатацию.
    Разрешение на ввод в эксплуатацию выдается Администрацией муниципального образования город-курорт Анапа.

Информация, правоустанавливающие документы и отчетность Застройщика, предоставляемые   для   ознакомления  в соответствии  с  действующим законодательством, а также оригинал Проектной декларации находятся в офисе ООО «Южной  строительной коммуникационной компании» по адресу: 

г. Краснодар, ул. Тихорецкая, 26,  телефон (861) 234-00-86
Генеральный директор  ООО «ЮСКК»                                              А.В. Крипак
