КО ВСЕМ "МЕТОДАМ" ДОПОЛНИТЕЛЬНО ИЗЛОЖУ ЛИЧНО ОПРОБОВАННЫЙ ВАРИАНТ №1:


1. Прибываем в УК, показываем ДСН, сдаем его копию. Кстати, просят показать извещение ещё, но у некоторых его отбирает ДЖО и им подобные. Возьмите с собой копию извещения!!
2. Просят Акт передачи жилого помещения (оригинал), сдаем его для начала, раз просят. Обещают вернуть его когда-нибудь при необходимости (будет нужен, говорят, для оформления квартиры в собственность).
3. Дают образцы документов и "смотровой квиток" для снятия показаний счетчиков и их номеров. С ними дуем к своей ключнице, даём удостоверение личностив залог и получаем ОДИН ключ. 
4. В квартире переписываем все данные по счетчикам и показания (которые в образце заполнения), обращаем внимание на перечень имущества с образцом (количество всякой фигни, называемой какими-то датчиками и т.д.). КЛЮЧ НЕ СДАЁМ!!!
5. В УК возвращаемся. Дают два прошитых комплекта договора и кучу всякой лабуды для заполнения. Отправляют в соседнюю комнатку.
6. Рекомендую начать заполнять договор С КОНЦА приложений. Все слова "собственник" зачеркиваем в 2-х экземплярах, пишем "наниматель". Лабуду не подписываем и не заполняем.
7. Тёте отдаем договор с УК (один экземпляр) Второй пока у Вас в портфеле с подписями-печатями на случай экстренной эвакуации. Не забываем, что на всякий случай ключ от квартиры в кармане, запасная личинка с новыми ключами в портфеле. Та почти довольна (за исключением незаполненной фигни, которая Вам не нужна). На одном экземпляре она проставляет номер договора и спрашивает: А где второй экземпляр? Берете в руки первый экземпляр у тёти, достаете второй из портфеля, отдаете тёте и немедленно первый экземпляр кладете в портфель. Далее делаете вид, что возникли вопросы по заполнению всего остального и "надо сходить поговорить" с С.Н. Тётя по пути посылает Вас в кассу.
8. В кассе распечатываем квитанции, но не платим. Идем к С.Н. и слушаем его рассказы, говорим, что есть сомнения по поводу даты ввода счетчиков в эксплуатацию, что нужно получить паспорта на них. С чем он и соглашается.
9. Оплачиваем в кассе квитанции, показываем тёте, которая принимает доки и говорим: С.Н. "дал добро" получить паспорта на счетчики, чтобы в них посмотреть дату ввода в эксплуатацию.
10. Забираем оригинал Акта передачи жилого помещения (типа нужен УЖЕ сейчас), даем его копию. 
11. Вам дают квиток с надписью "оплачено", с ним дуем к ключнице и молча забираем вместе с паспортами на счетчики весь комплект ключей (включая подъездный домофонный) и своё залоговое удостоверение. Удивляемся, что действительно в паспортах на счетчики клеймо о поверке налеплено, однако дата ОТСУТСТВУЕТ.
12. Возвращаемся в УК, желаем ВСЕМ успехов, здоровья, счастья и т.д. На предложение заполнить всё, что там ещё осталось отвечаем: Я вам денег дал и хватит. Мило улыбаемся.
13. Идём в квартирку и первым делом меняем личинку замка.
14. Вынимаем из пакета сапоги, ставим по центру прихожей, закрываем дверь до следующего посещения.
1. Что в данном конкретном случае "лабуда" и о чем она (для общего развития)?

Вместе с Договором предлагается подписать:
1. Заявление консьержу (!!!) от будущего собственника о допуске в квартиру граждан. Интересно, что ж за такое крутое должностное лицо "консьерж", у которого мы должны просить и который аж принимает решение о допуске в квартиру?! Кто такой "будущий собственник" с юридической точки зрения? Неужели консьерж не пустит членов семьи без этого заявления? В этом же "документе" предлагается расписаться за какой-то инструктаж, который мы должны провести с рабочими. 
2. Согласие на обработку персональных данных. Оно дублирует раздел Договора с УК (насколько бегло понял). В образце речь идет о ЕРЦ, однако дали какой-то листочек, из которого вообще не ясно КОМУ мы разрешаем пользоваться нашими данными. ВСЕМ что ли?! Будьте внимательны!
3. Инструкция о порядке реконструкции инженерных систем. Тоже непонятно зачем она. Существует законный порядок и смысл его дублировать?!
4. Решение при проведении собрания будущих собственников. Про этот "документ" много уже обсуждалось, даже не хочется останавливаться. Начиная с терминов и заканчивая сутью: собственника нет, а выбор способа управления домом уже производится.
5. Обязательство о чем-то. Даже читать не стал. Все наши обязанности в договорах и НПА. Незачем дублировать
6. Акт ввода в эксплуатацию и пломбирования приборов учета воды. Почему-то мы должны его составлять, а не тот, кто проводит работы. Повторюсь про дату в паспортах (которой там нет): будет дата - будет акт.
2. Зачем эти движения с договорами (один себе, потом один от себя...)?

Читайте "между строк" и прогнозируйте развитие событий. Вдруг Вам просто-напросто не отдадут Ваш экземпляр в связи с тем, что не понравилось что-либо в Ваших действиях работнику УК? Договорные отношения вступили с момента подписи обеими сторонами (в договоре не было только Вашей). Поэтому при разногласиях можно просто встать и уйти со своим экземпляром в портфеле.
3. Какой подвох кроется в приложениях, подписывать которые Вы настоятельно рекомендуете с КОНЦА?

Подвоха нет, просто как раз в конце очень много цифр и данных, в которых можно машинально ошибиться. Надо быть очень внимательным. К примеру, в квартире мы переписываем счетчики слева-направо (горячая-холодная), а заполняем сверху вниз наоборот (холодная-горячая). Допустив техническую ошибку в конце будет обидно переписывать снова весь договор.

ВАРИАНТ №2

1. Приготовте паспорт, ДСН и копию, выписку из решения и копию, акт передачи помещения и копию, распечатку ст. законов (http://balforum.net/forum/viewtopic.php?f=6&t=63&start=120).
2. Прибываете к сотрудницам УК, которые сидят в приёмной по адр.: Бульвар Нестерова д. 6 под. № 2.
3. Предъявляете документы и заявляете, что готовы получить ключи от своей квартиры.
4. Если Вас будут склонять к оплате за три месяца вперёд и подписывать договор на передачу управления многоквартирным домом с УК как собственника (или будущего), то заявляете свой отказ (на основании ст. закона).
5. Если представители УК будут стоять на своём, то требуйте их представиться официально - кто они, какие полномочия, на основании каких документов и т.п. То есть требуйте от них предоставить договор на передачу управления многоквартирным домом м/у ними и собственником (МО РФ).
6. Вас пошлют к управляющему мкрна Левковскому С.Н. (размещается в соседнем подъезде, №1), по поводу договора.
7. Прибыв к управляющему мкрна выполните п. 3,4 и требуйте предъявить договор с МО РФ.
8. Внимательно изучите их обязанности и права, прописанные в договоре с МО РФ (там всё в вашу пользу).
9. При возникновении диалога с управляющим стойте на своём (закон на вашей стороне) и правда будет Ваша.
10. Если не удастся убедить управляющего на словах, то пишите заявление (изложив свои требования с законными ссылками) на его имя от лица нанимателя и регистрируйте его за вх. № в УК.
11. Управляющий хетрец, но разум у него присутствует и поэтому проблема должна разрешиться.
12. Решив все вопросы с управляющим попросите, что бы он предупредил вашего консъержа, который должен выдать вам ключи и паспорта на приборы.
13. Во всех актах и бумажках подписывайтесь как наниматель, а не собственник (внимательно их изучайте).
14. Оформив акты о вводе приборов в эксплуатацию и о опломбировании их, а так же о приёме переданного имущества сдайте их в приёмную и получите квиток на получение ключей для консьержа (без какой либо оплаты и подписания договора УК). На всякий случай сделайте копию их и желательно с отметкой о приёме их у Вас.
15. При получении паспортов на приборы внимательно сверьте зав. номера, прописанные в них.
16. Осмотрев внимательней квартиру, пишете заявление на устранение недостатков, только после их устранения (или пропишите в нём приложение с недостатками, обговорив сроки устранения) можете подписать акт передачи квартиры МО РФ (который выдан в ТС).
17. Вселяйтесь и живите счастливо и богато!

Да и по поводу Акта приёма-передачи, который должен изготавливаться в трёх экз. и высылаться ДЖО в УК, уполномоченную. После подписания Акта нанимателем: 1экз. - нанимателю, 2 экз. - собственнику (отправляет УК), 3 экз. - УК. Всё это прописано в Указаниях ЗМО № 205/2/210 от 08.04.2011 г. Так что если вдруг вопрос станет в них, то это не ваши трудности - пусть УК Вам выдаёт ключи и сама разбирается с МО РФ, а Вы прекрасно в своей квартирке подождёте!

И ещё - не в коем случае не отдавайте им оригиналы документов (только копии)!

Образец заявления:

Управляющему мкрна
от Че Гевары, нанимателя жил. пом. по адресу

Прошу Вас выдать мне, нанимателю жил. пом., расположенного по адресу ..., ключи от него на основании ДСН № ... . 
Договор на управление многоквартирным домом подписывать отказываюсь, т.к. в соответствии с ЖК РФ такого права не имею. Таким правом наделён только собственник.
Оплачивать коммунальные услуги на три месяца вперёд отказываюсь, т.к. готов платить только за полученные (оказанные) услуги в соответствии с ФЗ N 2300-1 - 1992 г. "О защите прав потребителя" и Постановления Правительства РФ №354 - 2011г., а так же ЖК РФ.
Копия ДСН №... прилагается.

дата 
Наниматель ________________Че Гевара
ЖК РФ
Статья 60. Договор социального найма жилого помещения
1. По договору социального найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения государственного жилищного фонда или муниципального жилищного фонда (действующие от его имени уполномоченный государственный орган или уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных настоящим Кодексом.
Статья 61. Пользование жилым помещением по договору социального найма
1. Пользование жилым помещением по договору социального найма осуществляется в соответствии с настоящим Кодексом, договором социального найма данного жилого помещения.
2. Наниматель жилого помещения в многоквартирном доме по договору социального найма данного жилого помещения приобретает право пользования общим имуществом в этом доме.
Статья 67. Права и обязанности нанимателя жилого помещения по договору социального найма
3. Наниматель жилого помещения по договору социального найма обязан:
1) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, которые установлены настоящим Кодексом;
2) обеспечивать сохранность жилого помещения;
3) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;
4) проводить текущий ремонт жилого помещения;
5) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;
6) информировать наймодателя в установленные договором сроки об изменении оснований и условий, дающих право пользования жилым помещением по договору социального найма.

Этого Вам должно быть достаточно, что бы пользоваться ЖП без всяких посредников в лице УК! Более того, договор на обслуживание и содержание уже заключён м/у УК и МО (представителями его), в котором ни о каких ограничениях (невыдача ключей и т.п.), Вас касающихся, речи и нет (за исключением стандартных ограничений из ЖК РФ).
