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В Благотворительный фонд Сергея Григорьева уже не пер​вый год поступает огромное ко​личество обращений жителей Советского района по пробле​мам ЖКХ. Тут и разрушенные детские площадки, отсутствие скамеек во дворах, горы мусо​ра, и обшарпанные подъезды многоэтажных домов, вода в подвалах, течь кровли, холод​ные батареи в квартирах...
Григорьев, много лет занима​
ясь благотворительностью и по​
стоянно выделяя средства на
благоустройство
подшефных
микрорайонов, понял, что надо искать выход из тупиковой ситу​ации в сфере ЖКХ, и он его на​шел. Рассказ о том, как сделать квартиры теплыми, а подъезды и дворы чистыми и благоустро​енными, начнем с того, что на​глядно покажем (причем на при​мере таких же в недавнем про​шлом жертв ЖКХ), как пробле​мы начинают решаться, когда находятся энтузиасты, взвалив​шие на себя бремя ответствен​ности за свой дом. К тому же искать этих неуемных людей долго не приходится, поскольку живут они рядом с нами. В их числе — Владимир Иванович Федоренко, председатель Това​рищества собственников жилья (ТСЖ) «Темп», расположенного в Мебельном поселке. С ним и состоялся наш разговор на за​данную тему.


и вентили, и все остальное. За год набе​гает 120 тысяч—хватит и на новые тру​бы. Эти расчеты были представлены жильцам. Процесс организации товари​щества был очень болезненный, потому что многие в него не верили.
—
Владимир Иванович, выше вы ска-​
зали, что находились в отпуске, значит,
где-то работали?
—Да, я работал в фирме.
· После службы в армии?
· Конечно, после службы, работали
вместе с товарищем.
· С этой фирмой пришлось рас-​
статься?
· Вообще-то, я уходить из фирмы не
хотел, поскольку поставил перед собой
задачу—лишь организовать ТСЖ, но не
руководить им—для этого есть помоло​
же ребята.
—А почему вы выбрали именно такую форму организации—ТСЖ?
—
Чтобы жители самостоятельно
могли управлять своим домом.
· И вы уговорили жителей?
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С небольшим перевесом голосов
«за». На тот момент у нас было 70 квар​
тир в собствен​
ности    из    120
(сейчас уже 107 квартир прива​тизированы). Большинство собственников меня поддержа​ло. Нам как мож​но быстрее нуж​но было стать юридическим лицом. Повто​рюсь, я не стре​мился в предсе​датели, но те люди, которые в меня поверили, сказали, если вы не возьмете все в свои руки, мы от​кажемся войти в


Глаза боятся,
руки делают
· Но у вас же еще не было денег?
· Пришлось из личных сбережений
за первый месяц выплатить людям зара-
ботную плату.
· Долго так продолжаться явно не
могло. Видимо, на счету ТСЖ стали появ-​
ляться собственные средства?
· Да, жильцы начали платить нам, а
бухгалтерия, согласно договоров, эти
средства распределять по коммуналь-​
щикам - каждый месяц через банк при​
ходят уведомления по оплате услуг.
—У вас и квиточки есть?
· Естественно, так же как в ЖЭКе.
· Все жильцы дисциплинированные
— вовремя вносят плату?
· Нет, конечно. Бывает, что и задол-​
женность кое у кого появляется. Но в це-​
лом грех жаловаться.
· Перво-наперво, как я понял, вы за-​
пустили лифты...
—Да, и рассчитались со всеми комму​нальными службами.
· Прошел год—не прослезились?
· Нет, деньги появились. И в 2005
году мы закупили трубопроводы для го-​
рячего водоснабжения, заменили их, ус-


встречались с жителями, обсуждая раз​личные вопросы. Разъясняли суть пере​хода по пунктам. Потом договор подпи​сали и свои решения предоставили в Ко​митет по имуществу и земельным отно​шениям. Решением городской администрации эти дома были переда​ны в наше ТСЖ. То есть не просто так, а именно на законном основании. После чего вся техническая документация по​ступила к нам.
—
И сейчас у вас три дома?
—Сейчас у нас четыре дома. Четвер​тый также построило Министерство обо​роны рядом с нами. Это новый дом для военнослужащих. Нас сразу попросили участвовать в его приемке и взять на тех​ническое обслуживание.
· Просьба исходила от Министер​
ства обороны?
· В Минобороны есть ответствен​
ные люди, они и попросили. А балансо-​
держатель этого дома — екатеринбургс-​
кая КЭЧ. Мы с ней заключили договор на
техническое обслуживание нового дома.
Он находится в нашем ведении с августа
2006 года. (Новосельская 31, добавлено мною)
· Сколько всего квартир в этих четы​
рех домах?
—496 квартир.
· Сейчас у вас штат работников, на​
верно, увеличился? На каждом доме есть
свой слесарь?
· Нет, у меня как было с самого нача-​
ла два слесаря, так и осталось. Чем боль-​
ше домов, тем больше ребята получают.
· Отчисления на капитальный и те-​
кущий ремонт делаете?
—У нас есть статья «Капитальный ре-​монт». По этой статье выполняется боль​ше всего работ.
—Что конкретно вы уже выполнили?
—
Произвели замену трубопроводов
в   подвале,   косметический   ремонт
подъездов, асфальтирование двора и
подъездных дорог, заделку межпанель-​
ных швов, построили детскую площадку
и многое другое. Наши-то дома уже об​
ветшали, поэтому мы на собраниях при-
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редь, благодарим их за труд сладким уго​щением. И ребятишки с удовольствием принимают участие в субботнике.
· Уже во всех дворах есть детские
площадки?
· На Новосельской, 25 нам пришлось
доделывать площадочку. (ЧТД, добавлено мною) А в остальных
дворах площадки уже были. Единствен​-
ное, мы стараемся поддерживать их в хо-​
рошем состоянии.
· Гляжу, у вас в подъездах как-то не-​
привычно чисто.
· У нас уборщицы для этого есть.
Они и зарабатывают неплохо. Одна из
них трудится сразу на двух домах и полу-​
чает 12 тысяч. И жители очень довольны,
и женщина не в обиде.
—За работу свою держится? —Да, но и мы ценим добросовестных людей.
О КРИЗИСЕ
· Раз уж вы заговорили о зарплате,
не могу не задать такой вопрос: разра-​
зившийся в стране финансовый кризис
вас коснулся?
· Все зависит от людей, как они оп​-
лачивают наши услуги. Если оплата бу​-
дет поступать регулярно, вопросов нет.
Но в последнее время нас очень волнует,
сможет ли человек заплатить за жилищ​-
но-коммунальные услуги, если его уволят
с работы? Вот это сейчас проблема из
проблем.
· Надо, видимо, и вам какую-то за​-
начку создавать?
· Заначка-то всегда есть неболь-​
шая. Однако если возникнут финансовые
трудности, может, придется какую-то
программу, связанную с капремонтом,
подсократить, чтобы самим не оказаться
в тяжелом положении.
· Владимир Иванович, что бы вы по​
советовали тем людям, которые тоже по-
думывают о создании собственного
ТСЖ?
· Не бояться. Надо засучивать рукава
и работать. В любом доме всегда есть
инициативные люди,   которые могут
взять на себя такую ответственность.
—Они могут к вам прийти за консуль​тацией?
· Конечно. Кто мне звонит, тому я ни​
когда ни в чем не отказываю. Всегда го​
тов поделиться своим опытом в органи​-
зации ТСЖ.
· Куда они могут обратиться?
· Мебельный поселок, улица Ново-​
сельская, 25, ТСЖ «Темп» или в Благо​-
творительный фонд Сергея Григорьева,
с которым мы договорились совместно
развивать ТСЖ в поселках Мебельном и
АМЗ (ул. Воровского, 85, ТК «Изумруд»,
2-й этаж, телефон 232-00-78).
                О СВОЕМ ДОМЕ
· Сейчас, наверное, трудно найти
человека, который не жаловался бы на
свой ЖЭК или в целом на деятельность
ЖКХ. Тем более что тарифы растут, а ка​-
чество услуг отнюдь не повышается. Как
вам-то, вполне здравомыслящему чело-​
веку, могла прийти в голову мысль – со-​
здать и возглавить такое беспокойное
хозяйство, как Товарищество собствен​-
ников жилья?
· Она мне в голову не приходила до
тех пор, пока в один «прекрасный» мо​-
мент МЖКО не обанкротилась и не раз​-
валилась. В результате наш дом оказал​-
ся что-то вроде между небом и землей,
то бишь ничейным.
—Это что за дом?
—
По Новосельской, 25. Он построен
на средства Министерства обороны для
военнослужащих, был введен в эксплуа​-
тацию в 1995 году. (на фото по ссылке на дальнем плане) Из- за сокращения ча​-
стей Минобороны, те люди, которые все
документы должны были довести до ума,
просто не успели этого сделать. И, как
потом выяснилось, город дом принял, а
область, финансировавшая его, нет. Та-​
ким образом, он стал ничей. Договоры ни
с кем не заключались, и город админист-​
ративными рычагами воздействовал на
организации, в чьем ведении находились
отопление, горячая вода и т. д. Сначала
нас подключали к отоплению, а потом,
когда выяснялось, что договоров нет, и
мы не обязаны никому платить, нам все
перекрывали, кроме холодной воды. Ну и
стало в доме совсем неуютно, ведь на ка​-
лендаре был уже сентябрь.
Я в это время находился в отпуске, приезжаю - в квартире холодно, горячей воды нет. Жители дома начали разби​раться, а договоров нет. Пришлось рас-сыпать письма в административные органы, чтобы привели в соответствие наши документы. Но, понимаем: это бу​дет долгая история. А дом уже в очень плачевном состоянии. Трубы в подвале протекали — каждую неделю приходи​лось по нескольку раз вызывать сантех​ников, чтобы перекрыть то горячую воду, то холодную. Подвалы заливало, пар стоял столбом. Словом, жили мы, как на пароходе. Ну и, когда выяснилось, что за дом никто не отвечает, настал момент организовывать людей, сказав, что нам надо брать дом на самостоятельное об​служивание. У нас 120 квартир, сделав несложные математические расчеты, пришли к выводу, что где-то 10 тысяч руб​лей прибыли наш дом может иметь в ме​сяц. На эти деньги, а в 2004 году цены-то небольшие были, можно и краны купить,

 ТСЖ Я вынужден был согласиться. Думал, сумею совмес​тить это дело с основной работой, но когда с головой окунулся в процесс орга​низации, понял: не получится. Пришлось объявить товарищу, что буду увольняться из фирмы. Таким образом, полностью переключился на ТСЖ.
Очень тяжелым был период станов​ления. Только в декабре 2004 года у нас в доме произошло 18 аварий - это по​следствия «наследства» бывшего ЖКХ. Были трудности, но мы их преодолели.
· А с чего все же начинали?
· С заключения договоров на обслу-​
живание. Тут и энергосбыт, и теплосети,
и водоканал, и экоцентр — со всеми
службами заключили, которые за что-то
в коммунальной сфере отвечают. У нас, к
примеру, лифты стояли целый год, пото-​
му что дом находится несколько далеко-​
вато — на самом краю Мебельного по-​
селка. В свое время здесь были свои дис​-
петчеры, но заработная плата низкая, и
они отказались обслуживать нашу 10-
этажку. Собрание мы провели 8 ноября,
а 5 декабря у нас заработали все лифты.
Юридические документы были оформ-​
лены буквально в течение 1 0 дней. . .
· И устав?
· Да, потому что нам нужно было за-​
явить о себе, как о самостоятельной
организации. И уже 1 декабря было
объявлено жильцам, что мы взяли дом на
полное самообслуживание. Мы - это ко-​
манда, которая была создана из бухгал​-
теров, слесарей, дворников, уборщиц,
лифтеров, паспортистки, электрика и
председателя.
О ВОЕННОЙ СМЕКАЛКЕ 
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тановили теплосчетчики, в результате пошла экономия. К концу года наш дом все договорные условия выполнил. Те​перь он не пыхтел, как пароход, да и люди перестали жаловаться, особенно проживающие на 1 этаже—там где пар​кет настелен, прежде коробило его от пара.
· Очень часто жители 1-2-х этажей
жалуются еще и на то, что им приходится
оплачивать работу лифта, хотя они им
не пользуются. Как у вас с этим обстоят
дела?
· Такая категория жильцов у нас за
лифт не платит. Проанализировав свое
финансовое положение, мы провели со​
брание с жителями, обсудили этот воп​-
рос и взяли названные расходы на бюд-​
жет дома.
· А на жителей более высоких эта-
жей, это тяжким бременем не легло?
· Ничуть, тарифы остались те же.
Просто нам хватает денежных средств
на покрытие дополнительных затрат.
Мы имеем полное право принимать по​-
добные решения.
О РАСШИРЕНИИ  ПЛАЦДАРМА
· Ну а как ваше ТСЖ стало расши-​
ряться?
· Как? Люди же встречаются, обсуж-​
дают различные вопросы, узнают что-то
новое. Прослышали и о нас. Стали к нам
заглядывать ходоки, интересоваться, что
да как? Потом начали приглашать меня
на свои собрания. Я им честно рассказы​
вал, как нам тяжело было и что надо де-​
лать, чтобы не допустить многих ошибок.
Прислушавшись к моим советам, люди
выбирали инициативную группу, наделя​-
ли ее соответствующими полномочия-​
ми, документально оформленными, при-​
ходили к нам и заключали договор. Так
мы взяли на обслуживание 2 дома. Сна​
чала по Знаменской, 12 (дом 3-подьез-
ный, 9-этажный на 108 квартир), затем
по Гайдара, 13-а (8-подьездный, 6-этаж​
ный на 144 квартиры).
· Но прежде жильцы этих домов ка--
ким-то образом умудрились вырваться из
цепких объятий своих ЖЭКов...
· Да, они встречались с руковод​-
ством ЖЭКов и поначалу никак не могли
договориться и прийти к единому мне​-
нию. Мы вместе с ними разрабатывали
договор опираясь на Жилищный кодекс
и постановление правительства № 307
от 2006 года. В общем, месяца два длил-​
ся процесс перехода. Мы вновь и вновь

​нимаем решение что нужно сделать, со​ставляем смету и — за дело, исходя из бюджетов наших домов.
О ГЛАВНОЙ ПРОБЛЕМЕ
· Какой из домов самый проблема​
тичный?
· Самый проблематичный — по ули​-
це Знаменской, 12. Дому уже 22 года,
там панельное отопление, все трубы за-
сорены. Чтобы подать в этот дом тепло,
приходится очень сильно помучиться, так
как слабая циркуляция воды.
· Как думаете решать проблему па​- 
нельного отопления?
—Думаем выносить батареи наружу. —За счет жильцов?
· Нет, не в полном объеме за счет
жильцов. Есть постановление главы на-
шего города о выносе отопления в домах
121-й серии. Но нужно, чтобы пять про​-
центов затрат жители покрыли из своих
личных средств. У нас пока не получается
собрать эти деньги. Половина всех жиль-​
цов готова вложиться, другая половина
нет. Поэтому мы сейчас пришли к реше-​
нию осуществлять вынос отопления по-
подъездно. Жильцы первого подъезда,
например, практически все готовы само​-
стоятельно закупить батареи в свои
квартиры. Так что будем решать данный
вопрос по мере наших возможностей.
· Работы, наверное, начнутся буду-
щим летом?
· Нет, по готовности. Если вы бата​-
рею закупили, значит, слесари приходят
и ее устанавливают. Безусловно, будет
подготовительный этап, потому что од-​
ним махом своими силами сделать это
сложно.
· Станете привлекать специалистов
со стороны?
· Не станем. Работы выполним свои​
ми силами. Ребята у меня способны это
сделать.
· Владимир Иванович, а, вообще,
жильцы осознают, что дом теперь их час-
тная собственность, что они сами долж-​
ны следить и за порядком, и за чистотой?
На субботники, допустим, выходят?
· В основе своей — осознают и на
субботники выходят. Мы стараемся про​-
водить субботники тогда, когда на улице
уже сухо, чтобы люди не просто так выш​-
ли отметиться, а действительно порабо​-
тали. Лучше перенесем субботник на
май, зато привлечем побольше народу и
приведем дворы в порядок. Люди идут,
мы  обеспечиваем  всех инвентарем.
Даже дети трудятся, мы же, в свою оче-

                        И О СЕБЕ
· Ну а теперь расскажите немного о
себе.
· Я с детства мечтал стать летчиком.
Эту мечту осуществил. В 1969-м году,
после окончания школы, поступил в Ар​
мавирское высшее военное училище
летчиков-истребителей.
· Родом вы из Челябинска?
· Нет, я орловский. Отец мой — шо​-
фер. Он и в войну шоферил. А в 1956-м
году, когда мне исполнилось 4 года, отец
привез нас с мамой в Казахстан, где под-​
нимал целину. Там, в Казахстане, я и
окончил среднюю школу. В 1973 году
стал выпускником Армавирского учили-
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ща. Шесть лет я служил летчиком-инст​руктором. Потом нас, 20 инструкторов, направили в боевые полки, обучать лет​ный состав на новый вцц самолета. В ре​зультате я оказался в Нижнем Тагиле, а потом - в Челябинске. Прошел должнос​ти от командира звена, командира эс​кадрильи до старшего штурмана-летчи​ка дивизии.
· Какое у вас звание?
· Подполковник.
· Вижу на вашей фотографии ме​
даль «За боевые заслуги».
· Это награда за подготовку моло​-
дежи кучастию в боевыхдействиях.
· Сколько прыжков с парашютом вы
совершили?
· Сотню с небольшим. Я любил пры-​
гать, люблю воздух, свободу. Нелегкий у
нас, военных, труд. Все время в напряже-​
нии, а туг паришь в свободном полете. . .
Сергей   Безгодов
