Решение от 31 июля 2013 г.

Первореченский районный суд г. Владивостока (Приморский край) - Гражданское

Дело № 2- 1926/13
Р Е Ш Е Н И Е
Именем Российской Федерации
31 июля 2013г. Первореченский районный суд г.Владивостока в составе: председательствующего судьи С.В. Каленского при секретаре К.Р. Акопян рассмотрев в открытом судебном заседании исковое заявление ФГКУ «Восточное региональное управление жилищного обеспечения МО РФ» к ФИО2 о признании договора недействительным применения последствий недействительности договора

у с т а н о в ил:
Истец обратился в суд с вышеуказанными требованиями ссылаясь на следующие обстоятельства.
 Между заместителем начальника ФГКУ «Восточное региональное управление жилищного обеспечения» МОРФ (далее - ФГКУ «Востокрегионжилье»), действующего на основании доверенности, и ФИО2 заключен договор социального найма № от ДД.ММ.ГГГГ. 
 В ходе проверки правильности предоставленных документов, сведений о наличии (отсутствии) жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих на праве собственности военнослужащему и членам его семьи, установлено, что ФИО2 имел на праве собственности в размере 1,00 доли на жилое помещение общей площадью 59,9 кв.м., расположенное по адресу: <адрес> общей площадью 59,9 кв.м., которое было отчуждено ДД.ММ.ГГГГ. 
 С момента сделки не истекло 5 лет, следовательно, в силу п. 8 ст. 57 ЖК РФ сделку необходимо было учитывать при предоставлении спорного жилого помещения.
 В силу прямого указания закона (п. 8 ст. 57 ЖК РФ) при предоставлении жилого помещения необходимо было учитывать 63,8 кв. м общей площади жилого помещения, отчужденных в пределах 5 летнего срока. Однако, на момент заключения договора ФИО3 «Востокрегионжилье» МО РФ не обладало достоверными сведениями.
 ДД.ММ.ГГГГ ответчику разъяснены указанные нормы права и предложено в добровольном порядке в срок до ДД.ММ.ГГГГ сдать занимаемое жилое помещение по адресу: <адрес> общей площадью 64,76 кв.м. Однако ни в установленный срок, ни в настоящее время ответчик указанное требование не исполнил.
 Ответчик согласно вышеуказанным сведениям, был предупрежден о возможности привлечения к дисциплинарной, административной, материальной, гражданско-правовой и уголовной ответственности в случае недостоверности представленных сведений в соответствии с законодательством Российской Федерации в зависимости от характера и тяжести совершенного правонарушения. В связи с чем, материалы его жилищного дела направлены в прокуратуру Восточного военного округа.
 На основании решения Первореченского районного суда от ДД.ММ.ГГГГ ФИО2 ДД.ММ.ГГГГ получил свидетельство о праве собственности на спорную квартиру в порядке приватизации по 1\2 доли в собственности на себя и своего несовершеннолетнего сына ФИО1
Заключенный с ФИО2 договор найма является незаконным и подлежит расторжению, как сделка, совершенная в нарушение закона. Соответственно подлежит прекращению право собственности ФИО2 полученное им на основании решения суда.
 В судебном заседании представитель истца поддержал изложенное в исковом заявлении просил суд признать договор социального найма № от ДД.ММ.ГГГГ на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>,<адрес>, заключенного между ФИО2 и ФИО3 «Востокрегионжилье» МО РФ недействительным.
 Применить последствия недействительной сделки, а именно признать право собственности Российской Федерации на жилое помещение на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>. Обязать ФИО2 возвратить ФИО3«Востокрегионжилье» МО РФ жилое помещение по адресу: <адрес>.
 Представитель ответчика с требованиями не согласился и пояснил, что решение Первореченского районного суда, которым признано право собственности ФИО7 на спорную квартиру в порядке приватизации, никем не обжаловано и вступило законную силу. ФИО2, как военнослужащий имеет право на жилье, поэтому не может быть лишен такого права.
 Выслушав стороны, изучив материалы дела, суд полагает, что требования истца подлежат удовлетворению по следующим основаниям.
 Предоставление военнослужащим - гражданам Российской Федерации, проходящим военную службу по контракту в Вооруженных Силах Российской Федерации, жилых помещений по договору социального найма регламентировано приказом Министра обороны РФ № от ДД.ММ.ГГГГ и Жилищным Кодексом РФ.
 В соответствии со статьей 15.1 Федерального закона от ДД.ММ.ГГГГ № «О статусе военнослужащих» норма предоставления площади жилого помещения, предоставляемого в соответствии с настоящим Федеральным законом в собственность бесплатно или по договору социального найма, составляет 18 кв. метров общей площади жилого помещения на одного человека.
 С учетом конструктивных и технических параметров многоквартирного дома или жилого дома жилое помещение может быть предоставлено общей площадью, превышающей размер общей площади жилого помещения. Такое превышение может составлять не более девяти квадратных метров общей площади жилого помещения в общей сложности. Данная норма императивна и расширенному толкованию не подлежит.
 ДД.ММ.ГГГГ между заместителем начальника ФИО3 «Восточное региональное управление жилищного обеспечения» МО РФ и ФИО2 заключен договор социального найма №. ФИО2 на состав семьи из трех человек предоставлена квартира общей площадью 64,76 кв.м. расположенная по адресу: <адрес>. 
 В соответствии с п. 1 Инструкции, утвержденной приказом Министра обороны РФ № от ДД.ММ.ГГГГ, при оформлении документов на право получения жилого помещения, военнослужащие среди прочих документов представляют: «Сведения о наличии (отсутствии) жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих на праве собственности военнослужащему и членам его семьи». 
 Судом установлено и не оспаривалось ответчиком, что в представленном документе ФИО2 указал, что занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих (принадлежавших) на праве собственности жилых помещений за ним и членами его семьи не имеется. На основании представленных ответчиком сведений с ним был заключен договор социального найма № от ДД.ММ.ГГГГ, с соответствующей требованиям закона общей площадью квартиры. 
 Ответчик также дал добровольное согласие на проведение проверки представленных сведений в федеральных органах исполнительной власти, включая Федеральную службу государственной регистрации, кадастра и картографии.
 В соответствии с ч.1 ст.1 ЖК РФ жилищное законодательство основывается на необходимости обеспечения органами государственной власти и органами местного самоуправления условий для осуществления гражданами права на жилище. 
Согласно ст.10 ЖК РФ жилищные права и обязанности возникают из оснований, предусмотренных настоящим Кодексом, другими федеральными законами и иными правовыми актами, а также из действий участников жилищных отношений, которые хотя и не предусмотрены такими актами, но в силу общих начал и смысла жилищного законодательства порождают жилищные права и обязанности. В соответствии с этим жилищные права и обязанности возникают из договоров и иных сделок, предусмотренных федеральным законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотренных федеральным законом, но не противоречащих ему.
 Согласно поступившего ответа из единого государственного реестра прав на недвижимое имущество и сделок с ним ФИО2 имел на праве собственности в размере 1.00 доли на жилое помещение общей площадью 59.9 кв.м., расположенное по адресу: <адрес>. которое было отчуждено ДД.ММ.ГГГГ. 
 В соответствии со ст.60 ЖК РФ по договору социального найма жилого помещения одна сторона - собственник жилого помещения государственного жилищного фонда или муниципального жилищного фонда (действующие от его имени уполномоченный государственный орган или уполномоченный орган местного самоуправления) либо управомоченное им лицо (наймодатель) обязуется передать другой стороне - гражданину (нанимателю) жилое помещение во владение и в пользование для проживания в нем на условиях, установленных настоящим Кодексом.
 По условиям Жилищного Кодекса РФ при предоставлении гражданину жилого помещения по договору социального найма учитываются действия и гражданско-правовые сделки с жилыми помещениями, совершение которых привело к уменьшению размера занимаемых жилых помещений или к их отчуждению. Указанные сделки и действия учитываются за установленный законом субъекта Российской Федерациипериод, предшествующий предоставлению гражданину жилого помещения по договору социального найма, но не менее чем за пять лет(ч.8 ст.57 ЖК РФ).
 С момента сделки ДД.ММ.ГГГГ не истекло 5 лет, следовательно, в силу п. 8  ст. 57  ЖК РФ  сделку необходимо было учитывать при предоставлении спорного жилого помещения.
 Таким образом, в силу прямого указания закона (п. 8 ст. 57 ЖК РФ) при предоставлении жилого помещения ФИО2 необходимо было учитывать 59.9 кв. м общей площади жилого помещения, отчужденных в пределах 5 летнего срока. Однако, на момент заключения договора ФИО3 «Востокрегионжилье» МО РФ не обладало достоверными сведениями. ФИО2 не сообщил о продажи принадлежавшему ему жилого помещения.
 Согласно официальным сведениям ФИО2 был предупрежден о возможности привлечения к дисциплинарной, административной, материальной, гражданско-правовой и уголовной ответственности в случае недостоверности представленных сведении в соответствии с законодательством РФ в зависимости от характера и тяжести совершенного правонарушения, о чем собственноручно расписался ДД.ММ.ГГГГ 
 Таким образом, суд приходит к выводу, что договор социального найма с ФИО2 на спорную квартиру не мог быть заключен, в связи отсутствием законных оснований для заключения такого договора. ФИО2 не выполнил требования Инструкции, утвержденной приказом Министра обороны РФ № от ДД.ММ.ГГГГ, о предоставлении «Сведений о наличии (отсутствии) жилых помещений, занимаемых по договорам социального найма и (или) принадлежащих на праве собственности военнослужащему и членам его семьи», что повлекло получение квартиры в нарушение требований Жилищного законодательства РФ. 
В соответствии со ст. 154 ГК РФ договор является разновидностью сделки. Основания признания договоров и иных сделок незаконными, то есть, недействительными, регулируются нормами гражданского права. Согласно статье 168 Гражданского кодекса Российской Федерации сделка, не соответствующая требованиям закона или иных правовых актов, ничтожна, если закон не устанавливает, что такая сделка оспорима, или не предусматривает иных последствий нарушения.
 Суд считает, что договор социального найма № от ДД.ММ.ГГГГ на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>, заключенный между ФИО2 и ФИО3 «Востокрегионжильс» МОРФ, является ничтожным.
В силу пункта 1 статьи 167 Гражданского кодекса Российской Федерации недействительная сделка не влечет юридических последствий, за исключением тех, которые связаны с ее недействительностью, и недействительна с момента ее совершения.
При недействительной сделке каждая из сторон обязана возвратить другой все полученное по сделке. Следовательно ФИО2 обязан передать квартиру государству в лице ФИО3 «Востокрегионжильс» МО РФ.
 Решением Первореченского районного суда от ДД.ММ.ГГГГ за ФИО2 и несовершеннолетним ФИО1 было признано право собственности на спорное жилое помещение по 1\2 доли в праве в порядке приватизации. Прекращено право Российской Федерации на жилое помещение. 
 На основании судебного акта ФИО2 зарегистрировал по 1\2 части доли в праве собственности на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>, на себя и своего несовершеннолетнего сына ФИО1.
На момент рассмотрения иска ФИО2 о приватизации квартиры ему было известно о требованиях ФИО3 «Востокрегионжилье» о расторжении договора социального найма. Письмо в адрес ФИО2 направлено ДД.ММ.ГГГГ. Однако ФИО2 об этом факте суд при вынесении решения ДД.ММ.ГГГГ не известил.
 Учитывая, что договора социального найма признается ничтожным, это дает основания применения положений о недействительности сделки к зарегистрированному праву собственности на спорную квартиру.
 Суд признает недействительным зарегистрированное право собственности ФИО2 и ФИО1 поскольку применение таких последствий является реституционными по своему смыслу, в силу ст. 167 ГК РФ прямо вытекает из требований недействительности сделки.
В связи с тем, что право собственности ФИО2 производно от договора социального найма признаваемого недействительным, то такое право подлежит прекращению, как полученное с нарушением закона. 
 Руководствуясь ст.13,195-199 ГПК РФ суд,
р е ш и л:
Признать договор социального найма № от ДД.ММ.ГГГГ на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>, заключенного между ФИО2 и ФИО3«Востокрегионжилье» МО РФнедействительным.
 Признать недействительным зарегистрированное право собственности ФИО1 на 1\2 доли в праве собственности на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>.
 Признать недействительным зарегистрированное право собственности ФИО2 1\2 доли в праве собственности на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>.
 Прекратить право собственности ФИО1 на 1\2 доли в праве собственности на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>.
 Прекратить право собственности ФИО2 на 1\2 доли в праве собственности на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>.
 Применить последствия недействительной сделки, а именно признать право собственности Российской Федерации на жилое помещение на 2-х комнатную квартиру общей площадью 62.4 кв.м., расположенную по адресу: <адрес>.
 Обязать ФИО2 передать ФГКУ «Востокрегионжилье» МО РФ жилое помещение по адресу: <адрес>.
 Решение суда может быть обжаловано в апелляционном порядке в Приморский краевой суд в течение одного месяца с момента вынесения решения в окончательной форме через Первореченский районный суд г. Владивостока.



Председательствующий: 
