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ПРОЕКТНАЯ ДЕКЛАРАЦИЯ

ОАО «Нижегородкапстрой»

Строительство жилого дома № 12 (по генплану) с конторскими помещениями 

третьей очереди застройки микрорайона "Печерская Гряда" на территории в границах 

ул. Богдановича - Казанское шоссе в Нижегородском районе г. Н.Новгорода.

1. ИНФОРМАЦИЯ О ЗАСТРОЙЩИКЕ

1.1.  Наименование, местонахождение, режим работы юридического лица.

Открытое акционерное общество «Нижегородкапстрой».

Расчетный счет: счет № 40702810142020102636 в Волго-Вятском Банке Сбербанка РФ г. Нижний Новгород 

Юридический адрес: 603000, г.Н.Новгород, пл. М.Горького, д.4/2

Почтовый адрес: 603005, г. Н.Новгород, ул. Верхневолжская набережная, д.8/59

Тел/факс: (831) 419-94-14, 436-37-02, 220-51-11.

Режим работы: понедельник – пятница с 9-00 до 18-00.

1.2.  Регистрация.

- Свидетельство о государственной регистрации юридического лица серии 52 № 002150360 выдано Инспекцией Федеральной налоговой службы по Нижегородскому району г. Нижнего Новгорода 14.11.2005 г.

- ОГРН 1055238182317; ИНН 5260159835 / КПП 526001001

- Свидетельство о постановке на учет в налоговом органе серии 52 № 002117582 от 14.11.2005 г.

1.3.  Учредители.

- ООО «Росстрой-НН» – 74,9 % голосов.

- Нижегородская область в лице Министерства государственного имущества и земельных ресурсов Нижегородской области – 25,1 % голосов.

1.4.  Ранее действующие проекты.

       Строительство двух жилых многоквартирных домов для расселения ветхого фонда в г. Кстово Нижегородской области пер. Первостроителей дом № 3, дом № 4 по программе «Доступное и комфортное жилье - гражданам России». Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактический срок ввода в эксплуатацию совпадают – май-июнь 2007 г.

  Строительство 18 (восемнадцати) одноквартирных домов для молодых специалистов, работающих в учреждениях образования и здравоохранения в следующих районах Нижегородской области: Вадский район (с.Вад, ул.Солнечная, д.38); Шатковский район (р.п.Шатки, ул.Солнечная, д.д.43,45); Первомайский район (г.Первомайск, пер. 1-ый Клубный, д.д.12а,14а); Лукояновский район (г.Лукояново, ул.Российская, д.д.11,13);  Б.Болдинский район (с Б.Болдино, м-н. Восточный, д.14-б, ул.Восточная, д.64); Лысковский район (г.Лысково, ул.Лядова, д.д.67,77); Спасский район (ул.Северная, д.д.34,31); Воротынский район (р.п. Воротынец, ул.Ширгина, д.20, с.Семьяны, ул.Школьная, д.8, с.Каменка, ул.Заводская, д.45); Б-Мурашкинский район (р.п.Б.Мурашкино, д.37, д.31). Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактический срок ввода в эксплуатацию совпадают – декабрь 2006 г.

       Строительство первой очереди застройки микрорайона "Печерская гряда" - жилого дома №2/27 с конторскими помещениями и жилого дома №2 корп. 1 на территории в границах ул. Богдановича и Казанского шоссе в Нижегородском районе.. Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией и фактический срок ввода в эксплуатацию совпадают –   декабрь и сентябрь 2008 года соответственно.

Строительство  многоквартирных 10-ти этажных жилых д.д. 6, 7   по пер. Первостроителей  в г. Кстово Нижегородской области. Срок ввода объектов недвижимости в эксплуатацию в соответствии с проектной документацией — IV квартал 2008 года и II квартал 2009 года, фактический срок ввода в эксплуатацию  –   декабрь  2008 года.

 1.5. Сведения о лицензируемой деятельности.

Лицензия Д 759013 от 17.07.06г. на проектирование зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.

Лицензия выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству сроком до 17.07.2011г.

Регистрационный номер: ГС-4-52-02-26-0-5260159835-006735-1

Разрешается осуществление деятельности по проектированию зданий и сооружений и их комплексов для следующих зданий, сооружений и их комплексов.

Жилые здания и их комплексы:

- здания высотой до 25 этажей включительно

- специализированные типы жилища (общежития, жилые дома для маломобильных групп населения)

Общественные здания и сооружения и их комплексы

Сельскохозяйственные здания и сооружения и их комплексы

Объекты транспортного назначения и их комплексы, в том числе:

- улицы и дороги местного значения в жилой застройке

Лицензия Д 699130 от 06.03.06г. на строительство зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.  

Лицензия выдана Федеральным агентством по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству сроком до  06.03.2011г.

Регистрационный номер: ГС-4-52-02-27-0-5260159835-006147-1

Деятельность по строительству зданий и сооружений I и  II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом.

Выполнение функций ЗАКАЗЧИКА-ЗАСТРОЙЩИКА

Разрешается осуществление деятельности по строительству зданий и сооружений высотой до 60 метров включительно.

1.6. Информация о финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности на день опубликования проектной декларации.

       Финансовый результат на момент опубликования декларации: 

убыток –  187 624 тысяч рублей.

Размеры кредиторской задолженности ОАО «Нижегородкапстрой»:

5 983 844 тысяч рублей, в том числе кредиты и займы –  3 821 057 тысяч рублей.

2. ИНФОРМАЦИЯ О ПРОЕКТЕ СТРОИТЕЛЬСТВА.

2.1. Цель проекта. 

Строительство жилого дома № 12 (по генплану) с конторскими помещениями 

третьей очереди застройки.

2.2. Этапы и сроки реализации проекта. 

Начало строительства – I квартал 2009 года.

Окончание строительства – 31.03.2010 года.

2.3. Результаты государственной экспертизы проектной документации. 

Положительное заключение № 0121-09/УГЭ-2704 «По рабочему проекту на строительство жилого дома № 12 третьей очереди застройки на территории в границах                               ул. Богдановича - Казанское шоссе в Нижегородском районе г. Н.Новгорода», выданное Управлением государственной экспертизы проектной документации и результатов инженерных изысканий 25.02.2009г. 

2.4. Разрешение на строительство.

Разрешение на строительство № RU52303000-27/427р выдано 30.03.2009 года и.о. главы администрации города Нижнего Новгорода сроком до 31.03.2010 г. 

2.5. Права застройщика на земельный участок.

Земельный участок находится в государственной собственности.

Договор аренды земельного участка № 18-1060 от 26.11.2008г., зарегистрированный в Управлении Федеральной регистрационной службы по Нижегородской области 02.03.2009 г., номер регистрации 52-52-01/962/2008-428. 

Договор заключён до 10 сентября 2056 г.

2.6. Местоположение и площадь земельного участка, элементы благоустройства.

Местоположение: г. Нижний Новгород, Нижегородский район на территории в границах ул. Богдановича и Казанского шоссе. 

Площадь земельного участка –  6475,00 + 28 кв.м.

Кадастровый номер – 52:18:0060277:4

Участок, отведенный под жилой дом, благоустраивается. Запроектированы  скамейки, площадки для детских игр, с расположенными на них малыми архитектурными формами, площадка для чистки вещей. Свободная от застройки территория озеленяется посадкой деревьев, кустарников, посевами многолетних трав с укреплением проектируемых откосов георешеткой. Во дворе дома запроектированы  площадки для временного хранения автомобилей  общей вместимостью на 24 м/мест - для жителей дома, и площадка для кратковременного хранения автомобилей на 17 м/места - для сотрудников конторских помещений. 

2.7. Технико-экономические показатели.

Жилой дом № 12 с конторскими помещениями: 

Площадь застройки – 1 567,83 м2

Общая площадь здания - 26 255,7 м2

Количество этажей — 17 + цоколь

Количество квартир – 221

1-комнатных – 51

2-комнатных – 102

3-комнатных — 68

Общая площадь квартир – 15 074,75 м2

Количество нежилых конторских помещений — 7 шт., общая площадь- 1025,24 м2

Площадь технических помещений – 173,21 м2 

Несущие конструкции дома № 12 образованы внутренними продольными и поперечными стенами из сборных железобетонных панелей толщиной 160, 180 мм производства ЗАО «Кстовский завод железобетонных изделий» и ОАО "Ивановский ДСК".

Перекрытия - сборные железобетонные плиты с опиранием по 4-м, 3-м сторонам, толщиной 160 мм.

Внутренние и наружные стены техподполья  – монолитные железобетонные из бетона класса В20.

Внутренние стены цокольного этажа -  сборные ж/бетонные. 

Наружная и внутренняя отделка

Наружные стены  ненесущие, поэтажно опирающиеся на плиты перекрытий и представляют собой трехслойную конструкцию:

1. До отметки + 1,200 от уровня чистого пола 1-го этажа:

- сборные железобетонные стеновые панели толщ. 120 мм;

· утеплитель «КАВИТИ БАТТС» с толщиной 150мм фирмы ROCK WOOL;

· рихтовочный зазор толщиной 10мм;

· облицовка кирпичом декоративным фирмы «Бриктон» толщиной 90 мм.

2. Выше отметки + 1,200 от уровня чистого пола 1-го этажа:

-сборные железобетонные стеновые панели толщ. 120 мм;

· утеплитель «ЛАЙТ -БАТТС» толщ. 100 мм и «ВЕНТИ БАТТС» толщиной 80мм фирмы ROCK WOOL;

- фасадная система с вентилируемым воздушным зазором  «OLMA»

Внутренние стены – несущие железобетонные стеновые панели толщ. 160, 180 мм, шаг несущих стен 3,6 м.

Межэтажные перекрытия – сборные железобетонные плиты с опиранием по 4-м, 3-м сторонам, толщ. 160 мм.

Плиты лоджий – сборные железобетонные толщ.  с опиранием по 2-м сторонам на стенки лоджий, толщина плит лоджий 160 мм.

Пол, стены, потолок – железобетонные плиты без отделки.

Входная дверь в квартиру – деревянная по ГОСТ 24698-81, двери входные в подъезды – металлические утеплённые.

Оконные проемы и балконные двери – остекление двухкамерными стеклопакетами в пластиковых переплетах. 

Кровля - рулонная плоская с водоприемными воронками дождевой канализации, с утеплителем РУФ БАТТС Н (толщ. 140 мм) и РУФ БАТТС В (толщ. 40 мм), фирмы ROCKWOOL.  

Лифты – Щербинского лифтостроительного завода грузоподъемностью 400 и 630 кг, скоростью 1,6 м/сек с частотным преобразователем. 

Удаление мусора – мусоропроводы, оборудованные устройствами для периодической  промывки, очистки и дезинфекции и автоматического пожаротушения ствола, а также спринклерной установкой  пожаротушения мусоросборной камеры.

Жилой дом обеспечивается сетями: теплоснабжения, вентиляции, водопровода, канализации, электроснабжения, наружного освещения, телефонизации, радиофикации, телевидения.

Отопление. Приборы отопления – конвекторы типа "Универсал" в жилых помещениях, конвекторы типа "Комфорт-20" в лестничной клетке, регистры из гладких стальных труб в помещениях со стволом мусоропровода, гладкая стальная труба, замоноличенная в пол с мусоросборной камере.  


Разводка из труб стальных с окраской. Система отопления однотрубная, с верхней разводкой подающей магистрали, тупиковым движением теплоносителя, с вертикальными стояками. 

Вентиляция жилых помещений и подвала - с естественным побуждением и выбросом  воздуха в теплый чердак. Вентканалы выполнены из сборных железобетонных вентблоков с установкой вентиляторов в квартирах 17 этажа.


Вентиляция чердака выполняется через две крышные вентшахты в каждой секции.

        Противопожарная вентиляция выполнена в виде приточной вентиляции в лифтовые шахты (раздельно в каждую) ПД1 и ПД2 и дымоудаления из коридоров -ВДУ1.

Противопожарная вентиляция сблокирована с системой автоматической пожарной сигнализации и включается при пожаре автоматически, дистанционно и вручную.

Прием дыма в системе ВДУ1 осуществляется через клапаны дымоудаления КДМ-2, открывающиеся автоматически на этаже, на котором возник пожар. Клапаны дымоудаления установлены в межквартирных коридорах под потолком.

Электроснабжение квартир осуществляется от совмещенных этажных щитов с  автоматическими выключателями защиты внутриквартирной групповой сети, устанавливаемых в нишах коридоров. Распределительные сети предусматриваются  пятипроводными из провода марки ПВ в трубах. Внутриквартирные сети прокладываются кабелем ВВГ в трубах, заложенных в плитах перекрытий и стеновых панелях. В квартирах устанавливаются штепсельные розетки на ток не менее 10А с защитным контактом и устройством, автоматически закрывающим гнездо при вынутой вилке.  

Водоснабжение квартир:

Источником  водоснабжения является существующий водопровод диаметром 800 мм на Казанском шоссе. Ввод водопровода осуществляется двумя вводами диаметром 150 мм от внутриквартальной проектируемой сети 300мм.

Для учета расходов воды в помещении насосной станции хоз- питьевого водопровода предусмотрены водомеры с регуляторами давления.

Принята зонная система водоснабжения с использованием следующих технических решений;

- стояки холодного водоснабжения нижней зоны приняты тупиковыми, внизу врезаны в распределительную сеть жилого дома;

- стояки горячего водопровода нижней зоны внизу врезаны в распределительную сеть жилого дома с верхней перемычкой в циркуляционные стояки 10-го этажа;

- стояками холодного водоснабжения верхней зоны служат пожарные стояки, которые  низу врезаны в кольцевую сеть В1.Н;

- стояки горячего водоснабжения верхней зоны приняты с верхней разводкой и циркуляционным трубопроводом, присоединенным к нижней кольцевой перемычке.


Горячее водоснабжение принято с рециркуляцией от ИТП. 


На ответвлении в каждую квартиру предусмотрена установка квартирного регулятора давления и поквартирного счетчика воды. 

Канализация – внутренние сети бытовой канализации выполнены из ПВХ труб. 

Дождевая канализация:

Отвод дождевых и талых вод с кровли здания осуществляется системой внутренних водостоков, прокладываемых из стальных труб d=100 мм, в проектируемую дождевую канализацию d=400 мм с дальнейшей очисткой на локальных очистных сооружениях поверхностных стоков с последующим выпуском в реку Кова. 

Радиофикация - в соответствии с техническими условиями ОАО "ВолгаТелеком" Нижегородский филиал сети радиофикации спроектированы от ранее запроектированной существующей радиостойки на жилом доме № 9 по ул.Богдановича, с установкой на нем дополнительной траверсы, проводом биметаллическим диаметром 3 мм. 


Радиофикация предусматривает устройство радиотрансляции в кухнях и жилых комнатах каждой квартиры. Прокладка радиосетей выполнена от подвала до техэтажа через распределительные шкафы в винипластовых трубах диам. 25 мм скрытым способом. В квартирах сети проложены проводом ПВЖ 1,8 абонентские сети проводом ПТПЖ2*1,2 скрытым способом.


Телефонизация.

Проект выполнен на основании технических условий ООО "АДС".  Строительство ведется от существующей по ул. Богдановича телефонной канализации до ввода в узел связи. Прокладка кабеля ведется от ранее запроектированной в жилом доме № 2/27 по ул.Богдановича.


2.8. Функциональное назначение нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме.

В техническом подполье размещены: индивидуальный тепловой пункт, узлы управления тепловой энергии, узел ввода водопровода, насосные станции противопожарного и хозяйственно-питьевого водопровода, и сети инженерных коммуникаций. 

В цокольном этаже размещены конторские помещения, электрощитовые, помещения тех подполья. 

Чердак теплый. В нем предусмотрены оголовки вентканалов и вентоборудование подачи воздуха в лифты при пожаре, прокладка инженерных сетей. 

2.9. Состав общего имущества в многоквартирном доме, которое будет находиться в общей долевой собственности участников долевого строительства после получения разрешения на ввод объекта в эксплуатацию и передаче объектов долевого строительства:

-техническое подполье — 6 шт.,  общей площадью 1201,09 кв.м.;

-машинное отделение лифта — 12 шт., общей площадью 131,32 кв.м.;

-лифтовой холл —51 шт., общей площадью 858,29 кв.м.;

-технические помещения — 6 шт.,  общей площадью 930,97 кв.м.;

-электрощитовые — 3 шт., общей площадью 50,96 кв.м.;

-вспомогательные помещения — 1 шт.,  общей площадью 6,40 кв.м.;

-узел управления — 2 шт.,  общей площадью 33,58 кв.м.;

-индивидуальный тепловой пункт — 1 шт.,  общей площадью 49,25 кв.м.;

-коридоры — 51 шт., общей площадью 1468,31кв.м.;

-лестничные марши с площадками — 3 шт.,  общей площадью 909,21 кв.м.;

-помещения над лоджиями — 15 шт., общей площадью 55,11 кв.м.;

-мусоропровод —54 шт.,  общей площадью 179,22 кв.м.;

-тамбуры — 66 шт.,  общей площадью 311,05 кв.м.;

-насосная пожарного тушения — 1 шт., общей площадью 19,86 кв.м.;

-насосная хозбытового водопровода — 1 шт.,  общей площадью 16,43 кв.м.

2.10. Срок получения разрешения на ввод в эксплуатацию строящегося объекта.

31.03.2010 г. 

2.11. Перечень органов государственных органов государственной власти, органов местного самоуправления и организаций, представители которых участвуют в приемке возводимого многоквартирного дома и иных объектов недвижимости.

1. Инспекция ГСН Нижегородской области. 

2. ГУ «Роспотребнадзор» по Нижегородской области.

3. ГУ МЧС РФ по Нижегородской области.

4. ГУ  «Госпожнадзора» по Нижегородской области.

5. Организации, выдавшие ТУ на инженерные сети.

2.12. Планируемая стоимость строительства.

628 026 687 рублей.

2.13. Способ обеспечения обязательств застройщика по договору.

Залог в порядке, предусмотренном ст.ст. 13-15 ФЗ от 30.12.04 г. № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации».

2.14. Иные договоры и сделки, на основании которых привлекаются денежные средства для 17-ти этажного жилого дома № 12 с конторскими помещениями за исключением привлечения денежных средств на основании договоров.

Объект финансируется за счет кредитных средств Волго-Вятского банка Сбербанка России (ОАО).

2.15. О рисках.

Риски, связанные с резким изменением на рынке недвижимости, связанные с ухудшением общей экономической ситуации (удорожание стоимости сырья, девальвация национальной валюты, повышение банковской процентной ставки). Производственные риски.

2.16. Организации, осуществляющие основные строительно-монтажные и иные работы.

ОАО «Нижегородкапстрой» - заказчик-застройщик.

ООО «Монтажинстрой» - генподрядная организация.

ЗАО «Кстовский завод железобетонных изделий».

ООО "ОКС Нижегородкапстрой"  - проектная организация.

ООО "Монолиткапстрой" - субподрядная организация.

ООО "Инжстройрегион" - субподрядная организация. 

Генеральный директор

ОАО «Нижегородкапстрой»                                                                          И.С. Крупин



