Квартиру (в собственности меньше 3 лет) продали за 3 800 000 рублей, в этом же календарном году покупается другая за 2 900 000. Имеем следующий зачет налога при продаже и покупке квартиры:
                             ((3 800 000 – (1 000 000 + 2 000 000))*13% = 104  000 рублейЕсли продажа квартиры и покупка новой (с оформлением документов, подтверждающих право собственности на них) произведены в одном налоговом периоде, то налогоплательщик вправе воспользоваться имущественными налоговыми вычетами, установленными пп. 1 и 2 п. 1 ст. 220 Кодекса.
Согласно пп. 2 п. 1 ст. 220 Кодекса при определении размера налоговой базы налогоплательщик имеет право на получение имущественного налогового вычета в сумме, израсходованной им на новое строительство либо приобретение на территории Российской Федерации жилого дома, квартиры, комнаты или доли (долей) в них, земельных участков, предоставленных для индивидуального жилищного строительства, и земельных участков, на которых расположены приобретаемые жилые дома, или доли (долей) в них, в размере фактически произведенных расходов, но не более 2 000 000 руб.
В соответствии с пп. 1 п. 1 ст. 220 Кодекса налогоплательщик при определении размера налоговой базы по налогу на доходы физических лиц имеет право на получение имущественных налоговых вычетов, в частности, в суммах, полученных налогоплательщиком в налоговом периоде от продажи жилых домов, квартир, комнат, включая приватизированные жилые помещения, дач, садовых домиков или земельных участков и долей в указанном имуществе, находившихся в собственности налогоплательщика менее трех лет, но не превышающих в целом 
1 000 000 руб.
Это сумма которая указана в договоре продажи квартиры


Это сумма налога, которую Вы должны будете уплатить











Это действует если обе сделки осуществлены в одном календарном году. И как видите в этой формуле нету суммы покупки квартиры, только сумма продажи. Это все расчеты на основании Письма Минфина России от 30 декабря 2011 № 03-04-05/1-1135.

[bookmark: _GoBack]Если же сделки по продаже и покупке прошли в различных налоговых периодах (продал в октябре 2013 г., купил в январе 2014 г.), то описанный выше взаимозачет налогов не применяется. В таком случае необходимо подавать две разные декларации в двух разных годах (2013 г. и 2014 г. соответственно). При этом продавец обязан полностью уплатить налог с продажи квартиры в 2014 году. А как покупатель получить возврат НДФЛ возможно только начиная с 2014 года (у работодателя) или в 2015 году (в налоговой по итогу 2014 года).









