ВНИМАНИЕ !
Уважаемые, будущие соседи! Мы, жители мкрн. Авиаторов (г. Балашиха), хотим предостеречь Вас от совершения ошибок и оказать помощь в решении проблем. Поэтому просим Вас внимательно и до конца прочитать данную листовку, сделать правильный выбор и не совершать ошибок, за которые придётся платить впоследствии Вам и нам!

При заселении в мкрн. Авиаторов и получении ключей от жилого помещения,  выделенного по Договору социального найма (далее по тексту ДСН), Вы можете столкнуться со следующими проблемами со стороны управляющей компании ООО «Регион-Строй» (далее по тексту УК):
1. Принуждение к подписанию с УК Договора на передачу прав управления домом.
2. Принуждение внести оплату за жилищно-коммунальные услуги за три месяца вперед.

3. Принуждение оплатить поверку и опломбировку приборов учёта потребления коммунальных услуг (воды, электроэнергии).

Последствия, при выполнении Вами требований УК, по пунктам вышеизложенным:

1. Вы становитесь бесправным спонсором УК. Придётся оплачивать, помимо посреднической функции УК (м/у Вами и поставщиками услуг), любую её прихоть, штрафы и пени, наложенные на УК и массу дополнительных услуг вами не заказанных и т.п. 
2. Обещанный перерасчёт будет вестись на выгодных условиях для УК, а не для Вас и по загадочным формулам и соображениям УК.

3. Сделаете свой первый взнос на «Порше» или «Майбах» для генерального директора УК.

Не верите нам, тогда внимательно и осмысленно читайте договор с УК на передачу прав по управлению домом!
ПРОТИВОДЕЙСТВИЕ

1. Если Вас принуждают к подписанию с УК Договора на передачу прав по управлению домом.

Категорически отказывайтесь. Вы наниматель, а не собственник, такого права не имеете и полномочиями от лица собственника не наделены. Согласно п. 1 ст. 162 ЖК РФ «Договор управления многоквартирным домом заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного сторонами. При выборе управляющей организации общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме с каждым собственником помещения в таком доме заключается договор управления на условиях, указанных в решении данного общего собрания. При этом собственники помещений в данном доме, обладающие более чем пятьюдесятью процентами голосов от общего числа голосов собственников помещений в данном доме, выступают в качестве одной стороны заключаемого договора». 
Договор (№ 105 УЖФ/06 от 15.04.2011г) м/у УК и собственником (Министерством обороны РФ, в лице его представителя ОАО «Славянка»), уже заключен. Данный договор не предусматривает обязанность нанимателя заключать Договор с УК на передачу прав управления домом.
2. Если от Вас требуют дополнительные документы, дающие право пользоваться и распоряжаться жилым помещением.

Знайте, что единственный документ, который Вы должны предоставить – Договор социального найма, заключённый с собственником жилья. Так как единственным основанием, дающим право пользоваться и распоряжаться жилым помещением, является Договор социального найма, заключённый м/у Вами и собственником жилья. Согласно п. 1 ст. 61 ЖК РФ «Пользование жилым помещением по договору социального найма осуществляется в соответствии с настоящим Кодексом, договором социального найма данного жилого помещения»; п. 2  ст. 61 ЖК РФ «Наниматель жилого помещения в многоквартирном доме по договору социального найма данного жилого помещения приобретает право пользования общим имуществом в этом доме».
3. Если от Вас требуют внести плату за ЖКУ за три месяца вперёд.
Имейте в виду, что Вы не обязаны выполнять требование, так как это добровольное дело. Согласно п. 1 ст. 155 ЖК РФ «Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем, если иной срок не установлен договором управления многоквартирным домом либо решением общего собрания членов товарищества собственников жилья, жилищного кооператива или иного специализированного потребительского кооператива, созданного в целях удовлетворения потребностей граждан в жилье в соответствии с федеральным законом о таком кооперативе (далее - иной специализированный потребительский кооператив)».

4. Если Вас пугают отсутствием возможности предоставить ЖКУ, так как Вы не заключили договор.

Не сомневайтесь, УК обязана предоставить Вам коммунальные услуги и без подписания договора как такового. Согласно п. 6 «Предоставление коммунальных услуг потребителю осуществляется на основании возмездного договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг, из числа договоров, указанных в пунктах 9, 10, 11 и 12 настоящих Правил. Договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, может быть заключен с исполнителем в письменной форме или путем совершения потребителем действий, свидетельствующих о его намерении потреблять коммунальные услуги или о фактическом потреблении таких услуг (далее - конклюдентные действия)»; п. 7 «Договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, заключенный путем совершения потребителем конклюдентных действий, считается заключенным на условиях, предусмотренных настоящими Правилами. Договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, заключенный в письменной форме, должен соответствовать положениям настоящих Правил и может содержать особенности исполнения такого договора в случаях и пределах, предусмотренных настоящими Правилами. В случае несоответствия заключенного в письменной форме договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг, положениям настоящих Правил он считается заключенным на условиях, предусмотренных настоящими Правилами. Потребителю не может быть отказано в предоставлении коммунальных услуг в случае отсутствия у потребителя заключенного в письменной форме договора, содержащего положения о предоставлении коммунальных услуг.»; п. 12 «При этом собственник жилого помещения, выступающий наймодателем, ссудодателем или арендодателем жилого помещения, в целях обеспечения предоставления нанимателям, ссудополучателям, арендаторам коммунальных услуг того вида, предоставление которых возможно с учетом степени благоустройства жилого помещения, заключает с исполнителем договор, содержащий положения о предоставлении коммунальных услуг, из числа договоров, указанных в пунктах 9 и 10 настоящих Правил» Правил предоставления коммунальных услуг (утверждены Постановлением Правительства РФ 06.05.2011 г. N 354). То же самое установлено и в Договоре № 105 УЖФ/06 от 15.04.2011г м/у УК и представителем собственника ОАО «Славянка».
5. УК может затребовать от Вас оплатить поверку и опломбировку приборов учёта (счётчиков) потребления коммунальных услуг.
Знайте, что Вы не обязаны выполнять требование, так как являетесь нанимателем, а в ДСН на Вас данное бремя не возлагается. Оплачивать данный вид услуги должен собственник. Согласно п. 3 ст. 30 ЖК РФ  «Собственник жилого помещения несет бремя содержания данного помещения и, если данное помещение является квартирой, общего имущества собственников помещений в соответствующем многоквартирном доме, а собственник комнаты в коммунальной квартире несет также бремя содержания общего имущества собственников комнат в такой квартире, если иное не предусмотрено федеральным законом или договором».

Ни в коем случае не отдавайте УК оригинал ДСН и приложение к нему (Акт передачи жилого помещения)!
Более подробно ознакомиться с жизнедеятельностью мкрн. Авиаторов (30-й мкрн), г. Балашиха, Московская обл., можно на сайте: http://balforum.net/  или  http://voensud.ru/post605590.html#p605590
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Получите на руки ДСН и приложение к нему «Акт передачи жилого помещения».





В УК предъявите ДСН, а так же документ удостоверяющий личность, и потребуйте выдать ключи.





Выдают без Договора на передачу прав по управлению домом





Не выдают без Договора на передачу прав по управлению домом





Получите в УК Акты:


№ 1 - Акт приёма жилого помещения и оборудования; 


№ 2 - Акт ввода приборов учёта в эксплуатацию.





Не подписывая договора, доведите до представителей УК Жилищное законодательство и требуйте выдать ключи. 





Заполните Акты  № 1, № 2.  Подписывайтесь нанимателем. Подписаться должен и представитель УК.





Отказывают 





Требуйте обосновать отказ, а так же предъявить документы, на которые ссылаются.





Пишите Заявление на устранение недостатков, выявленных  при осмотре жилого помещения, с указанием сроков устранения и координатами для связи с Вами. Подписывайтесь нанимателем.





Внимательно изучите предъявленные документы и для себя сделайте соответствующие заметки (обязанности и права УК, Ваши и т.п.).


 





Подайте Заявление на выдачу ключей и отказ от подписания договора, и о своём намерении заселиться, подписавшись нанимателем. Регистрируйте за вх. № в УК.


 





Заключите договор на предоставление коммунальных услуг. Можно письменно не заключать, достаточно совершить конклюдентные действия.


 





Получите паспорта на приборы учёта и др. оборудования жилого помещения, полный комплект ключей.





Вселяйтесь в жилое помещение и живите в нём, как полноценный наниматель по ДСН.





Сдайте в УК Акты № 1, № 2 и Заявление (за вх. №)





Проникните в своё жилое помещение (без ущерба для окружающих) и самостоятельно заполните Акты:


№ 1 - Акт приёма жилого помещения и оборудования; 


№ 2 - Акт ввода приборов учёта в эксплуатацию.


Привлекаете свидетелей, используете видео фиксацию.








Отказывают 








