В хххххххххххххх районный суд г. ххххххх

Истец: ххххххххххх


Ответчик: Товарищество собственников жилья «хх»

ИСКОВОЕ ЗАЯВЛЕНИЕ
о понуждении заключить договор на оказание коммунальных услуг

Я,ххх являюсь членом ТСЖ «хх» (далее – ТСЖ) на основании заявления от 16.08.2007 г. 
Я неоднократно обращалась к председателю ТСЖ ххх с предложением заключить договор оказания коммунальных услуг. Однако ТСЖ отказало в заключении договора, мотивировав отказ тем, что  договор на содержание и ремонт общего имущества, договор оказания коммунальных услуг заключается с не членами ТСЖ, а членство в ТСЖ возникает на основании заявления собственника о вступлении в ТСЖ.
В свою очередь считаю данный отказ на мое предложение заключить договор неправомерным, так как я не требую удостоверить или опровергнуть факт моего членства в ТСЖ данным договором. 
Наличие договора действительно не обязательно для регулирования отношений возникающих на основе членства в ТСЖ и регулируемых уставом данного ТСЖ, например, для уплаты членских взносов, выборы председателя товарищества, ревизионной комиссии, с проведения собрания и т.п.
Однако заключение договора оказания коммунальных услуг со мной – ПОТРЕБИТЕЛЕМ, является моим гражданским правом и следует из принципа свободы договоров, закрепленного ч.1 ст.1. ГК РФ, и факт членства в ТСЖ не исключает возможности заключения договора с ТСЖ. Данный договор необходим мне, как потребителю коммунальных услуг, поскольку в нем будет подробно определен порядок их предоставления этих услуг, и четко прописан способ расчета и оплаты, меры ответственности сторон в случае каких-либо нарушений. Членство в ТСЖ никак не влияет на мою обязанность оплачивать потребляемые мной коммунальные услуги, а вот наличие договора для регулирования этих отношения обязательно, поскольку:

1. В соответствии с п. 3 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам  (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. № 307, далее - Правила предоставления коммунальных услуг), гласит, что «исполнителем является юридическое лицо <…> предоставляемое коммунальные услуги <…> отвечающие за обслуживание инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги. Исполнителем могут быть управляющая организация, товарищество собственников жилья<…>». 
При этом ТСЖ в своем Уставе (утв. протоколом от 07 мая 2009 г.) ст. 3, п. 3.2. заявляет, что «целями деятельности ТСЖ является обеспечение надежной экономичной и безопасной эксплуатации электрического и теплоэнергетического оборудования, электрических и тепловых систем <…> обеспечение надлежащего технического состояния общего имущества, обеспечение коммунальными услугами собственников жилых и нежилых помещений». Следовательно, ТСЖ является исполнителем коммунальных услуг.

2. Согласно ч.1 ст. 8 ГК РФ гражданские права и обязанности возникают из оснований, предусмотренных законом и иными правовыми актами, а также из действий граждан и юридических лиц, которые хотя и не предусмотрены законом или такими актами, но в силу общих начал и смысла гражданского законодательства порождают гражданские права и обязанности.
В соответствии с этим гражданские права и обязанности возникают:
1) из договоров и иных сделок, предусмотренных законом, а также из договоров и иных сделок, хотя и не предусмотренных законом, но не противоречащих ему;
2) из актов государственных органов и органов местного самоуправления, которые предусмотрены законом в качестве основания возникновения гражданских прав и обязанностей;
3) из судебного решения, установившего гражданские права и обязанности;
4) в результате приобретения имущества по основаниям, допускаемым законом;
5) в результате создания произведений науки, литературы, искусства, изобретений и иных результатов интеллектуальной деятельности;
6) вследствие причинения вреда другому лицу;
7) вследствие неосновательного обогащения;
8) вследствие иных действий граждан и юридических лиц;
9) вследствие событий, с которыми закон или иной правовой акт связывает наступление гражданско-правовых последствий.

При этом ч.1 ст. 1 ГК РФ закрепляет, что Гражданское законодательство основывается на необходимости беспрепятственного осуществления гражданских прав, обеспечения восстановления нарушенных прав.

3. п. 4 Правил предоставления коммунальных услуг, коммунальные услуги предоставляются потребителю (т.е. мне) в порядке установленным законодательством на основании ДОГОВОРА, содержащего условия предоставления коммунальных услуг и заключаемого исполнителем с собственником жилого помещения, в данном же случае Исполнитель – ТСЖ необоснованно уклоняется от заключения такого договора.

4. Минрегионразвития в своем письме от 03 мая 2007 г. № 8326-РМ /07 разъясняет, что в соответствии с п. 4 Правил предоставления коммунальных услуг, « коммунальные услуги предоставляются потребителю в порядке установленным законодательством на основании ДОГОВОРА, содержащего условия предоставления коммунальных услуг и заключаемого исполнителем с собственником жилого помещения. 
В соответствии с п. 1 ч. 1 ст. 137, ч. 5 и 6 ст. 155 ЖК РФ таким договором является: <…> договор об оказании коммунальных услуг, заключаемый собственниками помещений (как являющимися, так и НЕ ЯВЛЯЮЩИМИСЯ ЧЛЕНАМИ ТОВАРИЩЕСТВА собственников жилья) в многоквартирном доме с товариществом собственников жилья, жилищно-строительным, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативом». 

Следовательно, договор оказания коммунальных услуг является единственным основанием предоставления этих услуг, никак не связанным с членством в ТСЖ. Поскольку независимо от этого членства коммунальные услуги гражданам все равно предоставляются. 

5. Так же согласно Письму Минрегионразвития  РФ от 20 марта 2007 г. N 4989-СК/07 Ресурсоснабжающая организация не является в данном случае исполнителем коммунальных услуг, т.к. когда управление многоквартирным домом осуществляется управляющей организацией, товариществом собственников жилья (жилищно-строительным, жилищным или иным специализированным потребительским кооперативом), ресурсоснабжающая организация не может быть исполнителем коммунальных услуг. 
В свою очередь Устав ТСЖ «хххх» никак не регламентирует ответственность ТСЖ как исполнителя услуг за некачественное предоставление этой услуги. 
Следовательно, к РСО я обратиться в случае некачественного оказания услуг не могу, так как РСО не является их исполнителем, а ответственность ТСЖ за непредоставление коммунальных услуг, за неправильный расчет оплаты услуг, нигде прямо и только для ТСЖ не закреплена. Из-за сложившейся ситуации мне приходиться, доказывать свою правоту в судебном порядке, так как никакого договора, регулирующего отношения между мной и ТСЖ  по поводу предоставления коммунальных услуг, нет.

6. Кроме того, ч.1 ст. 10 ГК РФ гласит, что «Не допускаются действия граждан и юридических лиц, осуществляемые исключительно с намерением причинить вред другому лицу, а также злоупотребление правом в иных формах». Прямо установленной обязанности заключать договор оказания коммунальных услуг на ТСЖ действительно не лежит.
Однако права отказываться от заключения подобного договора, когда сам потребитель, является инициатором его заключения для ТСЖ тем более не предусмотрено. 
Отказ ТСЖ от заключения договора на оказание коммунальных услуг ущемляет мои гражданские права и наносит вред, поскольку правовое регулирование деятельности ТСЖ в России еще не достаточно развито, и за защитой нарушенных прав я вынуждена обращаться в суды и другие уполномоченные организации, поскольку прямо ответственность на ТСЖ возложено в очень ограниченных случаях, тогда как на самом деле ТСЖ выполняет огромный объем услуг, оперирует большими денежными средствами, соответственно и ответственность должно нести соответствующую.
Более того, поскольку между мной и ТСЖ ведется нескольку судебных споров относительно предоставления коммунальных услуг, их оплаты и добросовестного выполнения Товариществом своих обязанностей, договор оказания коммунальных услуг может ликвидировать сам факт возникновения похожих проблем в будущем.  

Следовательно, заключение договора оказания коммунальных услуг между мною и ТСЖ никак не противоречит законодательству, а вот отказ и уклонение от заключения такого договора ущемляет мое право как потребителя зафиксировать условия предоставления мне коммунальных услуг в договоре, который и служит основанием их предоставления, более того заключение договора оказания коммунальных услуг  между ТСЖ и членами ТСЖ является обязательным основанием возникновения взаимных прав и обязанностей между сторонами относительно предоставления коммунальных услуг, которые только на основании одного членства не появляются. 

Согласно п.4 ч.2 ст. 336.36 НК РФ от уплаты государственной пошлины освобождаются истцы – по искам, связанным с нарушением прав потребителей.

На основании изложенного, в соответствии с ч.1 ст.1, ч.1 ст.8  ГК РФ, п. 3-4 Правил предоставления коммунальных услуг, Письмом Минрегионразвития от 03 мая 2007 г. № 8326-РМ /07,  Письмом Минрегионразвития  РФ от 20 марта 2007 г. N 4989-СК/07,   п.4 ч.2 ст. 336.36 НК РФ


ПРОШУ:
1. Обязать ТСЖ «ххххх» заключить со мной,хххх.,  договор об оказании коммунальных услуг на условиях, согласованных обеими сторонами.
 
Приложение:
1. Копия выписки из письма Минрегионразвития от 03 мая 2007 г. № 8326-РМ /07 . 
2. Копия выписки из письма Минрегионразвития  РФ от 20 марта 2007 г. N 4989-СК/07.
3. Копия доверенности представителя.

Приложение на ___листах.

 «___»____________2011 г.                                                   ___________________/хххххх./
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