ДОГОВОР  № ___________

На эксплуатационное обслуживание жилого помещения многоквартирного дома  по  адресу: 

____________________________________________________________________________   "____" ______________ 2008 г.

                                                                     (место заключения договора)
_______________________________________________________________________________________________________"Эксплуатирующая  организация" именуемая в дальнейшем "ИСПОЛНИТЕЛЬ", в лице _______________________________

действующего на основании ______________________________________________________________, с одной стороны и  _______________________________________________________________________________________________________,

(фамилия, имя, отчество гражданина,)

_______________________________________________________________________________________________________,

(при необходимости указать всех сособственников помещения(й) на праве общей совместной или долевой собственности)

являющейся(иеся)  Собственником(ами)
  (далее – "ПОТРЕБИТЕЛЬ") помещений  общей площадью __________ кв.м, жилой площадью ____________ кв.м  на _____ этаже  _______ этажного многоквартирного дома по адресу: __________________________________________________________________________________________, на основании ______________________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________,

(свидетельство(а) о регистрации права собственности, свидетельства о праве на наследство, договора приватизации жилого помщения, договор(ы) мены, договор(ы) дарения, другие документы, подтверждающие право собственности)

№____________ от "____" _________________   __________ г, выданного_________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________,

(наименование органа, выдавшего, заверившего или зарегистрирующего документы)

(далее – Помещение, Помещения) или представитель Потребителя в лице ________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________,

(должность, фамилия, имя, отчество представителя)

действующего в соответствии с полномочиями, основанными на________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________,

(наименование федерального закона, акта уполномоченного на то государственного органа или акта органа местного самоуправления либо составленной в письменной форме доверенности, оформленной в соответствии с требованиями п.4 и 5 ст.185 Гражданского кодекса Российской Федерации или удостоверенной нотариально)

именуемые совместно "Стороны", заключили настоящий Договор на эксплуатационное обслуживание (далее – "Договор").
1. Общие положения
1.1. Настоящий Договор заключен на основании _____________________________________________________________;

2.  Термины, используемые в Договоре
   Собственник – субъект  гражданского  права,  право  собственности  которого  на  жилое  помещение  в  Многоквартирном  доме  зарегистрировано  в  установленном  порядке.

   Состав  имущества – общее  имущество  Многоквартирного  дома,  предназначенное  для  обслуживания  более  одного  помещения  в  данном  доме,  в  том  числе  помещения  в  данном  доме,  не  являющиеся  частями  квартир  и  нежилых  помещений,  именно:  межквартирные  лестничные  площадки  и  клетки,  лестницы,  лифты,  лифтовые  и  иные  шахты,  коридоры,  технические  этажи,  чердаки,  подвалы,  в  которых  имеются  инженерные  коммуникации  и  иное  обслуживающее  более  одного  помещения  в  данном  доме  оборудование  (технические  подвалы),  а  также  крыши,  ограждающие  несущие  и  ненесущие  конструкции  данного  дома,  механическое,  электрическое,  санитарно-техническое  и  иное  оборудование,  находящееся  в  данном  доме  за  пределами  или  внутри  помещений  и  обслуживающее  долее  одного  помещения,  земельный  участок,  на  котором  расположен  данный  дом  с  элементами  озеленения  и  благоустройства  данного  дома  объекты,  расположенные  на  указанном  земельном  участке.

   Доля  в  праве  общей  собственности  на  общее  имущество  в  Многоквартирном  доме  (доля  Собственника  помещения  в  данном  доме) – доля,  определяемая  отношением  общей  площади  указанного  помещения  к  сумме  общих  площадей  всех  помещений  в  данном  доме.

   Общая  площадь  жилого  помещения  состоит  из  суммы  площади  всех  частей  такого  помещения,  включая  площади  помещений  вспомогательного  использования,  предназначенных  для  удовлетворения  граждан  бытовых  и  иных  нужд,  связанных  с  их  проживанием  в  жилом  помещении,  за  исключением  балконов,  лоджий,  веранд  и  террас.
   Доля  в  праве  на  общее  имущество  в  коммунальной  квартире  Собственника  комнаты  в  данной  квартире – доля,  определяемая  отношением  общей  площади  указанной  комнаты  к  сумме  общих  площадей  всех  помещений  в  данной  квартире.
    Доля  в  праве  общей  собственности  на  общее  имущество  в  Многоквартирном  доме  Собственника  комнаты  в  коммунальной  квартире,  находящейся  в  данном  доме, - доля,  определяемая  отношением  суммы  общей  площади  указанной  комнаты  и  площади  доли  в  праве  общей  собственности  на  общее  имущество  в  коммунальной  квартире  к  сумме  общих  площадей  всех  помещений  в  данном  доме.

   Коммунальные  услуги – холодное  и  горячее  водоснабжение,  отопление,  водоотведение,  газоснабжение,  электроснабжение.

   Содержание  общего  имущества  Многоквартирного  дома – комплекс  работ  и  услуг  по  контролю  за  его  состоянием,  поддержанию  в  исправном  состоянии,  работоспособности,  наладке  и  регулированию  инженерных  систем  и  т.д.  включает:

-  уборку  общего  имущества  многоквартирного  дома,  в  том  числе  подвала,  чердака,  мусорокамер,  подъезда,  лестничных  площадок  и  маршей,  крыши,  лифта (ов)  при  их  наличии;

-   содержание  придомовой  территории  (уборка,  озеленение,  благоустройство  земельного  участка);

-   вывоз  и  размещение  ТБО  на  городской  свалке;

- техническое  обслуживание  коммуникаций  и  оборудования,  относящихся  к  общему  имуществу  многоквартирного  дома;

-   содержание  конструктивных  элементов  многоквартирного  дома;

-  обслуживание  технических  устройств,  в  том  числе  лифтов  и  обще  домовых  приборов  учета,  а  также  технических  помещений  многоквартирного  дома.
  Текущий  ремонт  общего  имущества  Многоквартирного  дома – комплекс  ремонтных  и  организационно-технических  мероприятий  в  период  нормативного  срока  эксплуатации  с  целью  устранения  неисправностей  (восстановления  работоспособности)  элементов,  оборудования,  инженерных  систем  многоквартирного  дома  для  поддержания  эксплуатационных  показателей  коммуникаций,  оборудования,  конструкций  включает:

-  текущий  ремонт  общего  санитарно-технического  оборудования;

-  текущий  ремонт  электротехнического  оборудования;

-  текущий  ремонт  конструктивных  элементов  Многоквартирного  дома  и  придомовой  территории;

-  текущий  ремонт  технических  устройств  (лифтов,  пожарной  сигнализации  и  т.д.)
  Исполнитель - юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, а также индивидуальный предприниматель, предоставляющие коммунальные услуги, производящие или приобретающие коммунальные ресурсы и отвечающие за обслуживание внутридомовых инженерных систем, с использованием которых потребителю предоставляются коммунальные услуги. Исполнителем могут быть управляющая организация, товарищество собственников жилья, жилищно-строительный, жилищный или иной специализированный потребительский кооператив, а при непосредственном управлении многоквартирным домом собственниками помещений - иная организация, производящая или приобретающая коммунальные ресурсы;

 Потребитель - гражданин, использующий коммунальные услуги для личных, семейных, домашних и иных нужд, не связанных с осуществлением предпринимательской деятельности;
3.Предмет Договора
3.1. По настоящему Договору Исполнитель по заданию Потребителя в течение согласованного в пункте 10.2 настоящего Договора срока за плату, указанную в разделе 5 настоящего Договора, обязуется осуществлять комплекс работ и услуг по Эксплуатации многоквартирного дома, включающий оказание услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, состав и состояние которого указаны в приложении № 4 к настоящему Договору, предоставление коммунальных услуг Потребителю и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам, осуществление иной направленной на достижение целей эксплуатации Многоквартирным домом деятельности, указанной в настоящем Договоре.

3.2. Общая характеристика Многоквартирного дома на момент заключения Договора:
· кадастровый номер Многоквартирного дома ________________________________;

· серия, тип  постройки
  __________________________________________________;

· год постройки __________________________________________________________;

· общая площадь Многоквартирного дома  _______________________________кв.м.;

· общая площадь подвального помещения _______________________________кв.м.;

· общая площадь крыши (кровли) ___________________________________ ___кв.м.;

· строительный объем __________________________________________ куб. метров;

· площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества Многоквартирного дома  ________  кв.м.;

· кадастровый номер земельного участка  ____________________________________.
3.3. Цель Договора – обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего содержания общего имущества в Многоквартирном доме, а также предоставление коммунальных услуг Потребителю в Многоквартирном доме и пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицам.

На момент заключения Договора в жилом Помещении (жилых Помещениях)  Потребителя проживают:
	№№

п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Основание пользования жилым

 помещением

	1.
	
	

	2.
	
	

	3.
	
	


4.  Права и обязанности Сторон
4.1. Исполнитель обязан:

4.1.1. Приступить к эксплуатации Многоквартирного дома, начиная с "____" ______________ 20____ года,
 и осуществлять управление общим имуществом в Многоквартирном доме в соответствии с условиями настоящего Договора и действующим законодательством Российской Федерации с наибольшей выгодой в интересах Потребителя в соответствии с целями, указанными в пункте 3.3 настоящего Договора.
4.1.2. Оказывать Потребителю услуги по содержанию и выполнять работы по ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в соответствии с перечнем и периодичностью, указанными в приложениях № 8; 9 и 12 к настоящему Договору, а также предоставлять коммунальные услуги Потребителю и пользующимся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лицам
 в необходимых объемах, безопасные для жизни, здоровья потребителей  и  не  причиняющие  вреда  их  имуществу  в  том  числе  (ненужное зачеркнуть):

а)   холодное водоснабжение - круглосуточно;
б)   горячее водоснабжение – круглосуточно,  с  перерывом  на  текущий  ремонт  не  более ________ (_________________________)  суток.  Температура  горячей  воды  не  должна  превышать  +700С  и  быть  ниже  +500С.  Отклонение  температуры  горячей  воды  допускается  не  более  чем  на  2  часа  в сутки.  За  каждые  сутки  превышения  допустимого  перерыва  оплата  за  горячую  воду  не  производится.  При  снижении  температуры  горячей  воды  на  50С  в  пределах  от  45  до  400С  оплата  за  горячую  воду  снижается  на  5%.  В  пределах  от  40  до  350С – снижается  на  10%,  а  при  температуре  горячей  воды  ниже  350С  оплата  за  горячую  воду  не  производится;
в)   водоотведение - круглосуточно;

г)   электроснабжение - круглосуточно;

д)   газоснабжение - круглосуточно;

е) отопление (теплоснабжение) – поставляется  бесперебойно  в  течение всего  отопительного  сезона,  установленного органом  местной  администрацией.  Перерыв  в  подаче  тепла  допускается  для  устранения  аварий  на  срок  не  более  16  часов  в  сутки  при  авариях  на  наружных  сетях  и  не  более  8  часов  в  сутки  при  авариях  в  жилом  Многоквартирном  доме.
Качество коммунальных услуг не может быть ниже требований, установленных в приложении № 4 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

Температура  в  жилых  помещениях  в  период  отопительного  сезона,  при  условии  утепления  квартиры,  должна  быть  не  ниже  +180С,  а  в  угловых  комнатах  не  ниже  +200С.  В  начале  отопительного  сезона  в  течение  15  суток  проводятся  регулировки  систем  отопления,  в  этот  период  допускаются  отклонения  и  перерывы  в  подаче  тепла.  При  температуре  в  жилом  помещении  ниже  +180С, - за  каждый  градус  производится  снижение  оплаты  за  потребленное  тепло  на  10%  от  действующего  на  этот  период  тарифа.  При  температуре  в  жилом  помещении  ниже  +130С и  при  условии  выполнения  работ  по  утеплению квартиры – оплата  за  отопление  не  производится.

4.1.3. Устранять за свой счет все выявленные недостатки оказания услуг и выполнения работ по эксплуатации, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также  предоставления  коммунальных  услуг  ненадлежащего  качества.
4.1.4.Организовать круглосуточное аварийно-диспетчерское обслуживание Многоквартирного дома, принимать круглосуточно от Потребителя (ей) и пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме лиц заявки по телефонам ___________________________, ____________________________, факсу_______________________________, электронной почте ___________________________________, устранять аварии, а также выполнять заявки потребителей в сроки установленные законодательством  и  настоящим  Договором. 

4.1.5. Хранить и постоянно обновлять техническую документацию и относящиеся к эксплуатации Многоквартирного дома базы данных в соответствии с перечнем, содержащимся в приложении № 3 к настоящему Договору, вносить изменения в техническую документацию, отражающие состояние дома, в соответствии с результатами проводимых осмотров. По требованию Потребителя знакомить его с содержанием указанных в настоящем пункте документов.

4.1.6. Рассматривать предложения, заявления и жалобы от Потребителя и лиц пользующихся его Помещением (ями) в Многоквартирном доме, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки, вести учет устранения указанных недостатков. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о решении, принятом по заявленному вопросу. 

4.1.7. Информировать Потребителя и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц о плановых перерывах предоставления коммунальных услуг не позднее, чем за 10 рабочих дней до начала перерыва, о причинах и предполагаемой продолжительности непредвиденных перерывов в предоставлении коммунальных услуг, продолжительности представления коммунальных услуг качества ниже, предусмотренного приложением № 4 к Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам и настоящим Договором, в течение одних суток с момента обнаружения недостатков путем размещения соответствующей информации на информационных стендах в Многоквартирном доме, а в случае их личного обращения, немедленно.

4.1.8. В случае предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность провести перерасчет платы за коммунальные услуги в соответствии с пунктом 4.4.4 настоящего Договора.

4.1.9. В случае невыполнения работ, или не предоставления услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, предусмотренных настоящим Договором:

а) уведомить Потребителя и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, о причинах нарушения путем размещения соответствующей информации на информационных стендах в Многоквартирном доме. Если невыполненные работы или не оказанные услуги могут быть выполнены (оказаны) позже, представить информацию о сроках их выполнения (оказания) исполнения;
б) в минимально возможный срок с момента обнаружения исправить имеющиеся недостатки, который не может превышать сроки исполнения работ, указанные в приложении № 12 к настоящему Договору.
4.1.10. В течение действия указанных в приложении № 9 к настоящему Договору гарантийных сроков на результаты отдельных работ по текущему ремонту общего имущества за свой счет устранять недостатки и дефекты выполненных работ, в том числе, выявленные в процессе эксплуатации Потребителем и пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами. Недостаток и дефект считается выявленным, если Исполнитель получил письменную заявку на их устранение.

4.1.11. От своего имени и за свой счет заключить с ресурсоснабжающими организациями договоры о приобретении коммунальных ресурсов и водоотведении (приеме (сбросе) сточных вод) с целью обеспечения коммунальными услугами Потребителя и пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лиц в объёмах и с качеством, указанным в пункте 4.1.2 настоящего Договора.
4.1.12. Информировать в письменной форме Потребителя об изменении размера платы за жилое помещение и (или), тарифов на коммунальные услуги не позднее, чем за 10 рабочих дней до даты представления платежных документов, на основании которых будет вноситься плата за жилое помещение и коммунальные услуги в ином размере.

4.1.13. Доставлять Потребителю через  почту  (Главпочтамп) платежные документы по форме установленной федеральными правилами не позднее 27 числа оплачиваемого месяца. По требованию Потребителя выставлять платежные документы на предварительное внесение оплаты за содержание и ремонт жилых помещений и коммунальные услуги до десятого числа текущего месяца с последующей корректировкой размера платы по мере необходимости. Организовать распространение счет-квитанций (извещений) и сбор платежей по настоящему договору среди всех собственников и потребителей многоквартирного дома;
4.1.14. Обеспечить Потребителя и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, информацией о телефонах аварийных служб путем их указания на платежных документах и размещения объявлений в подъездах Многоквартирного дома.
4.1.15. По требованию Потребителя или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, выдавать в день обращения справки установленного образца, выписки из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иные предусмотренные действующим законодательством документы. 
4.1.16. Принимать участие в приемке на коммерческий учет индивидуальных приборов учета коммунальных услуг с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов учета.  По  истечении  сроков  поверки  внутриквартирных  приборов  учета  своевременно  проводить  их  поверку  на  месте  установки  своими  силами  или  с  привлечением  специализированных  организаций.  

4.1.17. Не позднее трех дней до проведения работ внутри Помещения(й) Потребителя согласовать с ним, а в случае его отсутствия с лицами, пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме время доступа в Помещение(я), а при невозможности согласования направить Потребителю письменное уведомление о необходимости проведения работ внутри Помещения(й).

4.1.18. При необходимости, направлять Потребителю и остальным потребителям в Многоквартирном доме предложения о проведении капитального ремонта общего имущества в Многоквартирном доме.
4.1.19. По требованию Потребителя производить сверку платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и выдавать документы, подтверждающие правильность начисления платы с учетом соответствия их качества обязательным требованиям, установленным законодательством и настоящим Договором, а также с учетом правильности начисления установленных федеральным законом или Договором неустоек (штрафов, пени).
4.1.20. Предоставлять Потребителю отчет о выполнении Договора за истекший календарный год в течение первого месяца следующего за истекшим годом, а при заключении Договора на срок один год не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия. Отчет представляется устно на общем собрании собствеников помещений, а если такое собрание в указанный срок не проводится в письменном виде. В отчете указывается:

а) размер полученных в течение отчетного года Исполнителем от собственников помещений в Многоквартирном доме средств в качестве платы за жилые помещения и коммунальные услуги и размер расходов Исполнителя, связанных с эксплуатацией Многоквартирного дома;

б) соответствие фактических перечня, объемов и качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме перечню и размеру платы, указанным в приложениях № 8; 9 и 10  к настоящему Договору;

в) список должников - собственников помещений в Многоквартирном доме, несвоевременно и (или) не полностью вносящих плату за жилое помещение и коммунальные услуги, и размеры сумм, не выплаченных ими на день предоставления Потребителю отчета о выполнении Договора, меры принятые по повышению собираемости платежей, результаты принятых мер;

г) количество предложений, заявлений и жалоб собственников помещений в Многоквартирном доме и принятых мерах по устранению указанных в них недостатков в сроки, установленные в приложении № 12 к настоящему Договору.

4.1.21 На основании заявки Потребителя или лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, направлять своего представителя для составления акта нанесения ущерба общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме или Помещению(ям) Потребителя. 

4.1.22. До заключения договора предоставить Собственнику (лицу, указанному в решении общего собрания, либо председателю домового комитета) надлежащим образом оформленную лицензию на право осуществления деятельности по эксплуатации инженерных систем и на другие виды лицензируемых в соответствии с федеральным законодательством работ.

4.1.23. В месячный срок после заключения договора Исполнитель обязуется составить акт технического осмотра многоквартирного дома с участием заинтересованных лиц (инициативной группы многоквартирного дома) на предмет фактического состояния дома и определения стоимости невыполненных работ по капитальному ремонту, предусмотренному ст. 16 Закона РФ «О приватизации жилищного фонда в РФ».

4.1.24.По требованию Собственника (указанному в решении общего собрания) предоставлять копии договоров, заключаемых с юридическими и иными лицами по содержанию и ремонту многоквартирного дома. Договор на предоставление коммунальных услуг является неотъемлемой частью настоящего договора.

4.2. Исполнитель вправе:
4.2.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по настоящему Договору.
4.2.2. В случае несоответствия данных, предоставленных Потребителем, проводить перерасчет размера платы за коммунальные услуги на основании фактических показаний индивидуальных приборов учета.
4.2.3. В установленном законодательными и нормативными актами порядке взыскивать с виновных сумму неплатежей и ущерба, нанесенного несвоевременной и (или) неполной оплатой.

4.2.4. Ограничивать или приостанавливать подачу Потребителю по своему выбору коммунальных ресурсов в случае неполной оплаты Потребителем одной или нескольких коммунальных услуг в порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам;

4.2.5. Ежемесячно в первый рабочий день после окончания срока, указанного в пункте 5.7 настоящего Договора вывесить на досках объявлений в подъездах Многоквартирного дома или на придомовой территории списки собственников помещений, несвоевременно и (или) не полностью внесшие плату за жилое помещение и коммунальные услуги (должников).

4.3. Потребитель обязан:
4.3.1. Своевременно и полностью вносить плату за жилое помещение, коммунальные услуги   и  отопления  по  факту  отопительного  сезона.

4.3.2. При временном неиспользовании Помещения(й) в Многоквартирном доме для проживания граждан более _____(_______________________) часов (дней) сообщать Исполнителю свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ в Помещение(я).
4.3.3. Соблюдать следующие требования:
а) не производить никаких работ на инженерных сетях, относящихся к общему имуществу Многоквартирного дома, без согласования последних с Исполнителем;

б)  не нарушать имеющиеся схемы учета предоставления коммунальных услуг;

в) не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технологические возможности внутридомовой электрической сети более 4.5 кВт, дополнительные секции приборов отопления; 

г) не использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (в том числе, использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые и  технические нужды);

д)  не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, а в случае, если это может привести к убыткам Исполнителя, то и к порче жилых и нежилых помещений.

е) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, входящих в перечень общего имущества, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

ж)  не использовать пассажирские лифты для транспортировки строительных материалов и отходов без упаковки;

з)   не использовать мусоропровод для строительного и другого крупногабаритного мусора, не сливать в него жидкие бытовые отходы.
4.3.4. Предоставлять Исполнителю в течение 3 (трех) рабочих дней сведения об изменении количества граждан, проживающих в жилом(ых) Помещении(ях) и о наличии у постоянно проживающих жилом(ых) Помещении(ях) лиц льгот по оплате коммунальных услуг с предъявлением подтверждающих документов, а также об изменении объёмов потребления ресурсов в нежилых помещениях с указанием мощности и планируемых режимах работы установленных в нежилом(ых) Помещении(ях) потребляющих устройств газо-, водо- и электроснабжения и других данных, необходимых для определения объемов (количества) потребления соответствующих коммунальных ресурсов и расчета размера их оплаты расчетным путем.
4.3.5 Обеспечить, в течение 3 (трех) дней с момента обращения, доступ представителей Исполнителя в принадлежащее ему Помещение(я) для осмотра технического и санитарного состояния внутриквартирных инженерных коммуникаций, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в Помещении(ях), для выполнения необходимых ремонтных работ в заранее согласованное с Исполнителем время, а работников аварийных служб в любое время суток.
4.3.6. Сообщать Исполнителю о выявленных неисправностях внутридомовых инженерных систем и оборудования, несущих конструкций и иных элементов общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме.

4.4. Потребитель имеет право:
4.4.1. Осуществлять контроль за выполнением Исполнителя его обязательств по настоящему Договору в ходе которого:
участвовать в осмотрах (измерениях, испытаниях, проверках) общего имущества в Многоквартирном доме;

присутствовать при выполнении работ и оказании услуг Исполнителем, связанных с выполнением обязанностей по настоящему Договору;

знакомиться с содержанием технической документации на Многоквартирный дом. 
4.4.2. Привлекать для контроля качества выполняемых работ и предоставляемых услуг по настоящему Договору сторонние организации, специалистов, экспертов. Привлекаемая для контроля организация, специалисты, эксперты должны иметь соответствующее поручение Потребителя, оформленное в письменном виде.

4.4.3. Требовать изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в соответствии с пунктом 5.14 настоящего Договора в случае оказания услуг и выполнения работ по эксплуатации, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность.
4.4.4. Требовать изменения размера платы за коммунальные услуги при предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность в порядке, установленном в приложении № 1 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

4.4.5. Требовать от Исполнителя возмещения убытков причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Исполнителем своих обязанностей по настоящему Договору.

4.4.6. Требовать от Исполнителя ежегодного представления отчета о выполнении настоящего Договора в соответствии с пунктом 4.1.20 настоящего Договора.
5. Цена Договора, размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги и порядок ее внесения
5.1. Цена Договора (комплекса услуг и работ по эксплуатации Многоквартирного дома, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и предоставлению коммунальных услуг) определяется как сумма платы за жилое помещение и платы за коммунальные услуги, которые обязан оплатить Потребитель Исполнителю в период действия Договора.
5.2. Месячная стоимость комплекса услуг и работ по эксплуатации Многоквартирного дома, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в Многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг определяется как сумма месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
5.3. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается соразмерно количеству месяцев действия Договора и доле Потребителя в праве общей собственности на общее имущество в Многоквартирном доме (_________,_________процентов) от стоимости услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, указанных в приложениях № 8; 9 и 10  к настоящему Договору, которая составляет на момент заключения настоящего договора _______________ (

________________________
__________________) тыс.рублей в год, в том числе НДС _________________ (
_______________________________


__________________
) тыс.рублей.
Размер месячной платы за содержание и ремонт жилого помещения на момент заключения настоящего Договора составляет ______________________(






) рублей в месяц.

5.4. Стоимость услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, указанных в приложенияхи № 8; 9 и 10 к настоящему Договору устанавливается на общем собрании собственников помещений в Многоквартирном доме с учетом предложений эксплуатирующей организации;

5.5. 

Вариант 1:
Исполнитель вправе по окончании первого года действия настоящего Договора с момента утверждения условий Договора на общем собрании собственников помещений увеличить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения на базовый индекс потребительских цен (индекс инфляции) по субъекту Российской Федерации по данным федерального органа исполнительной власти, осуществляющего функции по формированию официальной статистической информации о социальном, экономическом, демографическом и экологическом положении страны (далее - базовый индекс потребительских цен), увеличенный на _______,________ процентных пунктов;

по окончании второго года на базовый индекс потребительских цен, увеличенный на _______,________ процентных пунктов;

по окончании третьего года на базовый индекс потребительских цен, увеличенный на _______,________ процентных пунктов;

по окончании четвертого года на базовый индекс потребительских цен, увеличенный на _______,________ процентных пунктов.

Вариант 2:
Исполнитель вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить Потребителю и другим потребителям в Многоквартирном доме предложения по изменению перечней, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 с приложением сметы расходов на исполнение услуг и работ по эксплуатации многоквартирного дома, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная смета является основанием принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в указанный срок не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, то Исполнитель, начиная с первого месяца следующего отчетного периода, вправе начислять плату за содержание и ремонт жилого помещения за работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, применяя базовый индекс потребительских цен, увеличенный на ___________,______________ процентных пунктов.
Вариант 3:
Исполнитель вправе за 30 дней до окончания каждого года действия настоящего Договора предоставить Потребителю и другим собственникам помещений в Многоквартирном доме предложения по изменению перечней, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору, а также смету расходов на исполнение услуг и работ по эксплуатации многоквартирного дома, содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. Указанная смета является основанием для принятия общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме решения об изменении на следующий отчетный период размера платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в указанный срок не проводилось или не приняло решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, то Исполнитель, начиная с первого месяца очередного года действия Договора, вправе начислять плату за содержание и ремонт жилого помещения исходя из предложенной сметы расходов на исполнение работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме. При этом приложения № 8; 9 и 10 к настоящему Договору считаются измененными в соответствии с предложениями Исполнителя до согласования собственниками помещений и Исполнителем иного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.
5.6. Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается в соответствии с разделом III Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, по тарифам, установленным органами государственной власти субъектов Российской Федерации, органами местного самоуправления в порядке, установленном федеральным законодательством (тарифы, действующие на момент подписания Договора приведены в приложении № 11 к настоящему Договору).
5.7. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится ежемесячно до десятого числа месяца, следующего за истекшим месяцем. 

5.8. Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится в установленные настоящим Договором сроки на основании платежных документов, представляемых Потребителю Исполнителем в соответствии с пунктом 4.1.13 настоящего Договора. В случае представления платежных документов позднее даты, определенной в настоящем пункте, плата за жилое помещение может быть внесена с задержкой на срок задержки получения платежного документа. 

5.9. В выставляемом Исполнителем платежном документе указываются:

1) почтовый адрес Помещения(й), сведения о Потребителе(ях) (нанимателях жилых Помещений государственного и муниципального жилищных фондов) с указанием наименования юридического лица или фамилий, имен и отчеств граждан;

2) наименование Исполнителя (с указанием наименования юридического лица или фамилии, имени и отчества индивидуального предпринимателя), номер его банковского счета и банковские реквизиты, адрес (место нахождения), номера контактных телефонов, номера факсов и (при наличии) адреса электронной почты, адрес сайта в сети Интернет;

3) указание на оплачиваемый месяц;

4) сумма начисленной платы за жилое помещение и коммунальные услуги, включая:

а) плату за содержание общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе, значение размера платы за содержание на 1 кв. м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц; 

б) плату за текущий ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме,
 в том числе, значение размера платы за текущий ремонт на 1 кв. м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;
в) плату за капитальный ремонт общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме,
 в том числе, значение размера платы за капитальный ремонт на 1 кв. м и размер начисленной платы за оплачиваемый месяц;

г) плату за все виды коммунальных услуг, предоставление которых возможно с учетом наличия в Многоквартирном доме внутридомовых инженерных систем, значения тарифов (цен) на коммунальные услуги, единицы измерения объемов (количества) коммунальных ресурсов или отведенных сточных вод, объем (количество) потребленных в течение расчетного периода коммунальных ресурсов и отведенных сточных вод, который в случаях, указанных в Правилах предоставления коммунальных услуг гражданам, указывается Потребителем или Исполнителем в специальных графах платежного документа;

д) месячную стоимость комплекса услуг и работ по эксплуатации многоквартирного дома, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг, определенную как суммарный размер платы за жилое помещение и коммунальные услуги за оплачиваемый месяц;

5) сведения об изменениях размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги с указанием оснований, в том числе в связи:

с проживанием временных жильцов;

со снижением качества выполнения работ и оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, а также коммунальных услуг;
с уплатой Исполнителем Потребителю неустоек (штрафов, пеней), установленных федеральными законами и Договором;

6) сведения о размере задолженности перед Исполнителем за предыдущие периоды (отдельно по каждому подпункту "а" – "г" подпункта 4 настоящего пункта);

7) сведения о предоставлении субсидий и льгот на оплату коммунальных услуг в виде скидок (до перехода к предоставлению субсидий и компенсаций или иных мер социальной поддержки граждан в денежной форме);

з)  другие сведения, предусмотренные законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.
5.10. Сумма начисленных в соответствии с частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации пени (пункт 6.4 настоящего Договора) указывается в отдельном платежном документе. 
5.11. Потребитель вносит плату за жилое помещение и коммунальные услуги Исполнителю на его банковский счет № ___________________________________________ в _________________________________________________________ _______________________________________________________________________________________________________.

(наименование кредитной организации, БИК, ИНН, корреспондентский счет банка и др. банковские реквизиты)

В случае изменения банковского счета Исполнителя, на который Потребитель обязан вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги, Исполнитель обязан направить Потребителю заверенное печатью письменное сообщение об изменении банковского счета Исполнителя. Ответственность за последствия ненадлежащего уведомления Потребителя об изменении банковского счета несет Исполнитель. Ответственность за последствия внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги на счет, не принадлежащий Исполнителю, несет Потребитель.

5.12. Неиспользование Потребителем Помещения(й) не является основанием не внесения платы за жилое помещение и отопление.

5.13. Перерасчет платежей за период временного отсутствия граждан производится в порядке, установленном в разделе VI Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

5.14. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества и не устранения обнаруженных недостатков в сроки определенные в пункте 4.1.9 - стоимость работ, подлежащих исполнению ежемесячно, указанная в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору, изменяется в порядке, установленном Правилами изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по эксплуатации, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.
5.15. При предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, размер платы за коммунальные услуги изменяется в порядке, установленном приложением № 12 к Правилам предоставления коммунальных услуг гражданам.

5.16. В случае изменения в установленном порядке тарифов на коммунальные услуги Исполнитель применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного акта органов государственной власти субъекта Российской Федерации или органа местного самоуправления, но не ранее дня установленного в соответствии с пунктом 4.1.12 настоящего Договора.

5.17. Потребитель вправе осуществить предоплату до 15 числа текущего месяца на основании выставленного, в соответствии с п.4.1.13, платежного документа с последующим перерасчетом размера платы при необходимости.

5.18. Капитальный ремонт общего имущества в Многоквартирном доме проводится за счет Потребителя на основании дополнительного соглашения к настоящему Договору, подготовленного на основании решения общего собрания собственников помещений в Многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт Многоквартирного дома, принятого с учетом предложений Исполнителя о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, стоимости материалов, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.

5.19. Если размер вносимой собственниками помещений в Многоквартирном доме платы за жилое помещение и коммунальные услуги меньше месячной стоимости комплекса услуг и работ по эксплуатации многоквартирного дома, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме и предоставления коммунальных услуг более чем на 10 процентов, то Исполнитель доводит до собственников помещений в Многоквартирном доме путем размещения на досках объявлений в подъездах Многоквартирного дома или на придомовой территории в течение первого месяца следующего за истекшим годом, а при заключении Договора на срок один год не ранее чем за два месяца и не позднее, чем за один месяц до истечения срока его действия обоснованное предложение изменить перечень, периодичность и (или) качество услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору или изменить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения. В случае, если очередное общее собрание собственников помещений в Многоквартирном доме в течение двух месяцев со дня размещения не проводилось или на нем не принято решение об определении нового размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, с которым согласен Исполнитель, то Исполнитель, начиная с четвертого месяца, следующего за месяцем размещения указанного в настоящем пункте предложения, вправе в одностороннем порядке отказаться от исполнения настоящего Договора.

6. Ответственности сторон
6.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение настоящего Договора Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и настоящим Договором.

6.2. В случае оказания коммунальных и иных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, Исполнитель обязан уплатить Потребителю неустойку в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на момент оплаты, от стоимости не предоставленных или не качественно предоставленных соответствующих услуг за каждый день нарушения.

6.3. В случае:
а) не выполнения работ или выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме ненадлежащего качества Исполнитель обязан уплатить Потребителю штраф в размере 10 (десяти) процентов от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору;

б) невыполнения аварийных работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме в сроки, установленные в пункте 4.1.9 настоящего Договора Исполнитель обязан уплатить Потребителю неустойку в размере 1 (одного) процента от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору за каждый час нарушения сроков, указанных в приложении № 12 к настоящему Договору;
в)  невыполнение непредвиденных работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме (за исключением аварийных работ) в сроки, установленные в пункте 4.1.9 настоящего Договора Исполнитель обязан уплатить Потребителю неустойку в размере 3 (трех) процентов от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 8; 9 и 10 к настоящему Договору, за каждый день превышения нарушения сроков, указанных в приложении № 12 к настоящему Договору.
6.4. В случае нарушения периодичности (переноса) работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме на срок более чем 30 дней без согласия собственников помещений в Многоквартирном доме Исполнитель обязан уплатить Потребителю неустойку в размере 30 (тридцати) процентов от стоимости соответствующих работ, указанных в приложениях № 8 и 9 к настоящему Договору.

6.5. Исполнитель обязан уплатить Потребителю штраф в случае:

а)  нарушения Исполнителем срока выдачи Потребителю или нанимателям жилых Помещений государственного и муниципального жилищных фондов, платежных документов, срока выдачи Потребителю или иным лицам, пользующимся Помещением(ями) в Многоквартирном доме справок установленного образца, выписок из финансового лицевого счета и (или) из домовой книги и иных предусмотренные действующим законодательством документов, срока рассмотрения предложений, заявления и жалоб Потребителя в размере _______ (___________________________) рублей.

б) отсутствия связи с диспетчерской службой более _____(__________________) минут в размере ________________ (_____________________________________) рублей за каждый случай нарушения.
6.6. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Потребитель обязан уплатить Исполнителю пени в размере и в порядке, установленными частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской Федерации.

6.5. В случае несанкционированного подключения Потребителя или пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами к внутридомовой инженерной системе минуя индивидуальные или общие квартирные приборы учета, Потребитель обязан уплатить Исполнителю штраф в размере 30 (тридцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения.
6.6. Потребитель обязан уплатить Исполнителю штраф в размере 20 (двадцати) процентов от размера платы за соответствующую коммунальную услугу, определенную исходя из норматива потребления коммунальной услуги и тарифа, действующего на день выявления нарушения, в случаях:

а) потребления коммунальных услуг с нарушением установленного договором порядка учета коммунальных ресурсов со стороны Потребителя или пользующимися его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами, выразившимся во вмешательстве в работу соответствующего общего (квартирного) или индивидуального прибора учета, а также распределителей;
б)  несоблюдения установленных сроков извещения об утрате (неисправности) указанных приборов учета или распределителя, за который отвечает Потребитель;

в) при иных действиях Потребителя или пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме лицами, в результате которых искажаются показания указанных приборов учета и распределителей;

г) оплаты коммунальных услуг без использования показаний приборов учета и (или) в случае сообщения Исполнителю искаженных показаний общих (квартирных) и индивидуальных приборов учета и распределителей, отличающихся от истинных показаний более чем на 2 ежемесячных размеров платы, определенных исходя из соответствующих нормативов потребления коммунальных услуг и тарифов, действующих на день выявления нарушения. 

7. Порядок оформления факта нарушения условий настоящего Договора
7.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в Многоквартирном доме или предоставления коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имущества Потребителя и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц, общему имуществу собственников помещений в Многоквартирном доме, а также по требованию Исполнителя либо Потребителя составляется Акт нарушения условий Договора или нанесения ущерба. В случае письменного признания Исполнителем или Потребителем своей вины в возникновении нарушения акт может не составляться. В этом случае, при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.

7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Исполнителя (обязательно), Потребителя, а при его отсутствии лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, представителей подрядных организаций, свидетелей (соседей) и других лиц. Если в течение одного часа в дневное время или двух часов в ночное время (с 22.00 до 6.00 по местному времени) с момента сообщения Потребителем или лицом пользующимся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме о нарушении представитель Исполнителя не прибыл для проверки факта нарушения составление акта производится без его присутствия. В этом случае акт, подписывается остальными членами  комиссии. 
7.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления; дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты нарушения требований законодательства Российской Федерации, условий настоящего Договора, или причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Потребителя и (или) лиц, пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме, описание (при наличии возможности их фотографирование или видео съемка) повреждений имущества; все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта; подписи членов комиссии.

7.4. Акт составляется в присутствии Потребителя и (или) пользующихся его Помещением(ями) в этом Многоквартирном доме лиц. При отсутствии Потребителя и лиц, пользующихся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме, акт составляется комиссией без его (их) участия с приглашением в состав комиссии иных лиц (например, соседей, родственников). Акт проверки составляется комиссией не менее чем в двух экземплярах. Один экземпляр акта вручается под расписку Потребителю, а при его отсутствии лицу пользующимуся его Помещением(ями) в Многоквартирном доме. Подготовка бланков акта осуществляется Исполнителем. При отсутствии бланков акт составляется в произвольной форме.

8. Особые условия
8.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

8.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Потребителем в письменном виде и подлежат обязательной регистрации у Исполнителя. Ответ по существу претензии (жалобы) Потребителя должен быть дан не позднее 2 (двух) недель с момента получения претензии (жалобы) Исполнителем.

9. Форс-мажор
9.1. Исполнитель, не исполнивший или ненадлежащим образом исполнивший обязательства в соответствии с настоящим Договором, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение оказалось невозможным вследствие чрезвычайных и непредотвратимых при данных условиях обстоятельств (непреодолимая сила). К таким обстоятельствам не относятся, в частности, нарушение обязанностей со стороны контрагентов Исполнителя, отсутствие на рынке нужных для исполнения товаров, отсутствие у Исполнителя необходимых денежных средств.

9.2. Если обстоятельства непреодолимой силы действуют в течение более двух месяцев, любая из Сторон вправе отказаться от дальнейшего выполнения обязательств по Договору, причем ни одна из Сторон не может требовать от другой возмещения возможных убытков.
10. Срок действия Договора
10.1. Настоящий Договор является публичным в соответствии со статьей 426 Гражданского кодекса РФ. Отказ от заключения договора не допускается пункт 3 статья 426 гражданского Кодекса РФ и считается заключенным со дня его подписания Исполнителем и Потребителем в Многоквартирном доме.

10.2. Договор заключен на  ________ ( ______________________________ ) года (лет).

10.3. Изменение и (или) расторжение настоящего Договора осуществляются в порядке, предусмотренном гражданским законодательством и положениями настоящего Договора. Решение об изменении и (или) расторжении настоящего Договора принимается общим собранием собственников помещений в Многоквартирном доме в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации. Изменение настоящего Договора оформляется путем составления дополнительного соглашения к настоящему Договору.

10.4. В случае досрочного расторжения Договора в соответствии с главой 29 Гражданского кодекса Российской Федерации Исполнитель:

а)  вправе потребовать от Потребителя возмещения расходов, понесенных Исполнителем в связи с исполнением обязательств по настоящему Договору понесенных до момента расторжения настоящего Договора. Обязанность доказать размер понесенных расходов лежит на Исполнителе. При этом обязательства Потребителя по настоящему Договору считаются исполненными с момента возмещения Потребителем указанных расходов; 
б) обязан за 30 дней до прекращения действия Договора передать техническую документацию (базы данных), указанные в приложении 3 к настоящему Договору, и иные связанные с эксплуатацией такого дома документы вновь выбранной управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае выбора непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме одному из собственников, указанному в решении общего собрания собственников о выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому собственнику помещения(й) в таком доме, при этом сведения о таком собственнике размещаются Исполнителем в подъездах Многоквартирного дома.

10.5. В случае истечения срока действия или досрочного расторжения настоящего Договора Исполнитель обязан участвовать в составлении и подписании акта о состоянии общего имущества собственников помещений в Многоквартирном доме, в том числе с участием представителей вновь выбранной управляющей организации, созданного товарищества собственников жилья, а в случае выбора собственниками помещений в Многоквартирном доме способа непосредственного управления Многоквартирным домом указанной в решении общего собрания собственников помещений организации или индивидуального предпринимателя. Указанный акт составляется по форме, содержащейся в приложении № 1 к Правилам проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления Многоквартирным домом, утвержденным постановлением Правительства Российской Федерации от 6 февраля 2006 г. № 75. 
10.6. При отсутствии заявления одной из Сторон о прекращении Договора по окончании срока его действия такой Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях, какие были предусмотрены Договором.

10.7. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Исполнителем и Потребителем.

10.8. Все приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора.

              10.9. Приложения  №№ 1; 2; 3; 4; 6; 8; 9; 10; 11; 12; 14; 15; 16; 17 к настоящему Договору  находятся  у  Собственника  жилого помещения  (квартиры) в жилом  многоквартирном  доме  ________________________________________________________________________________________________________

(Фамилия  Имя  Отчество  Собственника,  номер  его  помещения – квартиры,  контактный  телефон)

   Каждый  Собственник  помещения  (квартиры)  в  жилом  многоквартирном  доме  имеет  право  ознакомиться  со  всеми  Приложениями  к  настоящему  Договору  находящиеся  у  Собственника  помещения  (квартиры)  №  _____  в    жилом  многоквартирном  доме, у эксплуатирующей организации по адресу: ____________________________________________________________________.  Дни  ознакомления: ________________ ________________________________________________________________________________________________________ контактные телефоны:_____________________________________________________________________________________

   Всем  Собственником  помещений  (квартиры)  в  жилом  многоквартирном  доме  вручается  только  текст  настоящего  Договора  по  эксплуатации  жилого многоквартирного  дома и Приложения № 10, 11, 12 и 13   
10.10. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр Договора. Договор составлен на _____________ (_________________________________________) страницах и содержит 17 (семнадцать) приложений на _____________ (_________________________________________) страницах:

- Приложение   №  1  Копия  Устава  Эксплуатирующей  организации;

- Приложение № 2 Копия  документа,  подтверждающая  полномочия  Эксплуатирующей  организации;

- Приложение № 3 Перечень технической документации на многоквартирный дом и иных документов, связанных с Многоквартирным домом;

- Приложение  №  4  Состав и состояние общего имущества Многоквартирного дома;

- Приложение  №  5  Копия  Свидетельства  о  праве  собственности  помещения  (квартиры)  в  жилом  многоквартирном  доме  -  храниться  лично  у  Собственника;

- Приложение № 6 Контактные  телефоны  ответственных  сотрудников  Эксплуатирующей  организации  и  ее  служб  -  вывешиваются  на  доступном  месте  в  каждом  подъезде  Многоквартирного дома;
- Приложение № 7 Правила  пользования  жилым  помещением,  содержание  общего  имущества  и  придомовой  территории  жилого  многоквартирного  дома  -  вывешивается  на  доступном  месте  в  каждом  подъезде  Многоквартирного дома;

- Приложение  №  8  Перечень  работ  и  услуг  по  содержанию  общего  имущества  жилого  многоквартирного  дома;

- Приложение  №  9  Перечень  работ  по  текущему  ремонту  общего  имущества  жилого  многоквартирного  дома;

- Приложение  №  10  Перечень  работ  не  входящих  в  оплату  за  техническое  обслуживание.  Тарифы  их  стоимости;

- Приложение  №  11 Тарифы  на  оплату  коммунальных  услуг,  предоставляемых  гражданам  в  жилом  многоквартирном  доме;

- Приложение  № 12  Максимальные  сроки  устранения  неисправностей  при  выполнении  непредвиденного  текущего  ремонта  отдельных  частей  зданий  и  оборудования;

- Приложение № 13 Акт  технического  состояния  жилого  помещения  (квартиры)  собственника  на  день  приступления  Эксплуатирующей  организации  к  своим  функциональным  обязанностям – хранится у Собственника;

- Приложение № 14 Копия договора Эксплуатирующей организации с ресурсоснабжающей компанией;

- Приложение № 15 Проект Договора на проведения капитального ремонта многоквартирного дома № 26;

- Приложение № 16 Копия Актов разграничения с ресурсрснабжающими организациями по предоставлению коммунальных услуг жилому многоквартирному дому № 26.

· Приложение № 17 копия графиков текущих ремонтов общего имущества и помещений жилого многоквартирного дома № 26 с указанием сроков;

10.11. При  обоюдном  согласии  между  Собственником  и  Эксплуатирующей  организацией  к  настоящему  Договору  могут  быть  рассмотрены  и  внесены  дополнения,   иные  согласованные  Приложения,  не  противоречащие  действующему  законодательству в Российской Федерации.   
11. Реквизиты сторон
	Собственник(и) (представитель собственника):

	
	Эксплуатирующая организация:

	_______________________________________________

(наименование Собственника, при необходимости)
	
	__________________________________________________

(должность)

	__________________ (________________________)

(подпись)                      (фамилия, инициалы)
	
	__________________ (___________________________)

(подпись)                         (фамилия, инициалы)

	печать Собственника (для организаций)


	
	печать организации

	Паспортные данные (для Собственников граждан):
	
	Банковские реквизиты:

	паспорт серии________ №__________________ выдан: (когда) ________________________________________, (кем) __________________________________________

______________________________________________

(код подразделения)____________________________

Контактные телефоны:

дом. тел.______________________________________

моб. тел.______________________________________


	
	КПП _____________________________________________

р/с  ______________________________________________

в ________________________________________________

__________________________________________________

БИК______________________________________________

к/с _______________________________________________

в  ________________________________________________

__________________________________________________




� При нахождении помещения в общей долевой или совместной собственности нескольких лиц указываются все сособственники помещения в многоквартирном доме.


� В соответствии со ст. 6 Федерального закона от 21 июля 1997 г. N 122-ФЗ "О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним" права на недвижимое имущество, возникшие до момента вступления в силу указанного Федерального закона, признаются юридически действительными при отсутствии их государственной регистрации, введенной этим Федеральным законом. Государственная регистрация таких прав проводится по желанию их обладателей. Государственная регистрация прав, осуществляемая в отдельных субъектах Российской Федерации и муниципальных образованиях до вступления в силу настоящего Федерального закона, является юридически действительной.


� В соответствии с Общероссийским классификатором основных фондов ОК 013-94 (ОКОФ), утвержденным постановлением Госстандарта России от 26 декабря 1994 г. № 359 к типам постройки многоквартирных домов можно отнести: квартирный, односекционный, многосекционный, точечный (башенный), коридорный, галерейный, усадебный.


� Согласно части 7 ст. 161 Жилищного кодекса Российской Федерации, если иное не установлено договором управления Многоквартирным домом, управляющая организация обязана приступить к выполнению такого договора не позднее чем через тридцать дней со дня его подписания.


� Обязанность управляющей организации предоставлять все коммунальные услуги установленные ч.2 и п.2 ч.3 ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации, правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491, а также п.3, 6 и 48 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 23 мая 2006 г. № 307. Согласно пункту 6 Правил предоставления коммунальных услуг гражданам состав предоставляемых потребителю коммунальных услуг определяется степенью благоустройства многоквартирного дома, под которой понимается наличие в многоквартирном доме или жилом доме внутридомовых инженерных систем, позволяющих предоставлять потребителю следующие коммунальные услуги.


� В соответствии с ч.4 ст.162 Жилищного кодекса Российской Федерации условия договора управления многоквартирным домом устанавливаются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме.


� Жилищный кодекс Российской Федерации и изданные в соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации иные правовые акты не допускают при выборе собственниками помещений способа управления многоквартирным домом управляющей организацией возможности внесения платы за жилые помещения и коммунальные услуги иным лицам, кроме управляющей организации.


� При условии принятия на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решения о проведении текущего ремонта общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме в соответствии со ст. 44 Жилищного кодекса Российской Федерации.


� При условии принятия на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме решения о проведении капитального ремонта общего имущества собственников помещений в  многоквартирном доме в соответствии со ст. 44 и 158 Жилищного кодекса Российской Федерации.


� В соответствии со ст. 160 Жилищного кодекса Российской Федерации отдельным категориям граждан в порядке и на условиях, которые установлены федеральными законами, законами субъектов Российской Федерации и нормативными правовыми актами органов местного самоуправления, могут предоставляться компенсации расходов на оплату жилых помещений и коммунальных услуг за счет средств соответствующих бюджетов. Согласно ст. 8 Федерального закона от 29 декабря 2004 г. N 189-ФЗ "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" до внесения изменений в федеральные законы и иные нормативные правовые акты в части замены порядка предоставления гражданам льгот по оплате жилья и коммунальных услуг на порядок предоставления в соответствии со статьей 160 Жилищного кодекса Российской Федерации компенсаций сохраняется прежний порядок предоставления указанных льгот, установленный данными федеральными законами и иными нормативными правовыми актами до введения в действие Жилищного кодекса Российской Федерации.


� При нахождении помещения в общей долевой или совместной собственности нескольких лиц договор (включая все указанные приложения к Договору) подписывается всеми Сособственники Помещения в Многоквартирном доме.





