Вопросы из практики

- Я не стала вступать в ТСЖ, потому что не хочу платить взносы, введенные общим собранием. В частности, это плата за обслуживание спортзала в подвале дома, современные лифты, новогоднее мероприятие. Меня не могут выселить?
- Нет, выселить вас из собственной квартиры не может ни правление, ни даже общее собрание жильцов. А вот подать на должника в суд ТСЖ вправе в соответствии с частью 3 статьи 137 Жилищного кодекса РФ.

Даже не будучи членом товарищества, вы должны платить за "коммуналку", причем по тарифам ТСЖ на основании заключенного с ним договора. И за обслуживание не только вашей квартиры, но и общего имущества (конечно, соразмерно своей доле). Так сказано в части 1 статьи 158 Жилищного кодекса РФ. Более того, ТСЖ обязано брать с вас деньги на содержание и ремонт общего имущества в доме.

Впрочем, тот же суд, взыскав с вас долги по обслуживанию подвального помещения и лифта, укажет, что скидываться на мероприятия вы не должны.

- Сейчас я могу оплачивать пост охраны и ландшафтные работы, за которые проголосовало большинство участников нашего ТСЖ. Но вдруг однажды я "не подниму" эти затраты? В нашей стране простой выход на пенсию делает человека малообеспеченным.
- Увы, вам придется подчиняться правилам дома. Впрочем, льготы для пенсионеров и ветеранов, введенные законодательством, сохраняются и в ТСЖ. Государство возмещает эти затраты, если товарищество заключило договор с городским центром жилищных субсидий. Кроме того, сам малоимущий гражданин может заключить с ТСЖ индивидуальный договор или попросить внести в устав товарищества особый пункт. Не обязательно, но человеку могут позволить платить меньше, чем всем остальным. Разумеется, решение об этом принимает общее собрание жильцов. А минимальные расценки можно рассчитать, руководствуясь постановлением Правительства РФ от 23 мая 2006 г. N 307 "О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам".

- Квартира находится в равнодолевой собственности у четырех членов семьи: муж, жена и двое несовершеннолетних детей. Как учитываются детские голоса на общем собрании?
- Голосами несовершеннолетних могут распоряжаться родители. Это следует из статьи 64 Семейного кодекса РФ. Родители могут подтвердить свои полномочия, предъявив свидетельство о праве собственности на жилье (где указаны дети) и свидетельства о рождении.

- У товарищей и долги общие? Иными словами, если в доме есть злостный неплательщик, то обслуживание его квартиры берут на себя соседи?
- Товарищество вправе взыскать с неплательщика долг и пени в судебном порядке. Но, конечно, иногда разбирательство затягивается. В это время долги неплательщиков фактически берет на себя ТСЖ. Вместе с тем в его уставе может быть предусмотрено создание специального фонда, который расходуется на покрытие такого рода долгов. Средства для специального фонда могут поступать, например, от хозяйственной деятельности товарищества.

- Когда в доме общий "водяной" счетчик, то работающие жильцы находятся в менее выгодном положении, нежели домохозяйки?
- В принципе, так и есть. Ведь если в доме установлен общий счетчик расхода воды, то плата за водоснабжение распределяется среди всех жильцов в равных долях. Предложите на общем собрании ТСЖ установить в доме индивидуальные счетчики. Если вас поддержит большинство, то распределение платежей будет более справедливым.
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