                                                                                   Приложение № 1

к документации об аукционе

ГОСУДАРСТВЕННЫЙ КОНТРАКТ № ____

купли-продажи квартир для нужд Министерства обороны 

Российской Федерации

(основание: протокол от « ____ » ________  200_ г. № ________)

г. Москва                                                                          «____» _________ 20__г.

Министерство обороны Российской Федерации от имени Российской Федерации, именуемое в дальнейшем «Государственный заказчик», в лице начальника Управления государственного заказа Министерства обороны Российской Федерации Андреевой Маргариты Юрьевны, действующей на основании  доверенности, выданной Министром обороны Российской Федерации 26 марта 2009 г. № 207/856, с одной стороны и ________________________, именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице ________________________, действующего на основании ________________________, с другой стороны, далее совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий государственный контракт (далее – Контракт) о нижеследующем:

1. Предмет Контракта

1.1. Продавец обязуется передать в собственность Российской Федерации в лице Государственного заказчика квартиры, указанные в Приложении № 1 к Контракту (далее – имущество), а Государственный заказчик обязуется принять и оплатить указанное имущество.

1.2. Общие характеристики передаваемого имущества:

количество квартир - __________, из них:

однокомнатные - ______________;

двухкомнатные - ______________;

трехкомнатные - ______________;

четырехкомнатные - _________________;

суммарная общая площадь всего имущества - ___________.

Место нахождения имущества: 

субъект Российской Федерации: г.Санкт-Петербург, Пушкинский район.

1.3. Продавец гарантирует, что до момента передачи имущества оно не отчуждено, не находится под арестом (запрещением), а также не обременено рентой, залогом или какими-либо иными правами третьих лиц и в отношении Продавца не имеется каких-либо запретов или ограничений на распоряжение 
данным имуществом.
1.4. Если имущество (или его часть) будет изъято у Продавца третьими лицами  по  основаниям,  возникшим  до  исполнения  настоящего  Контракта, Продавец, не предупредивший Государственного заказчика о правах этих лиц, обязан возместить понесенные убытки Государственному заказчику.

1.5. Продавец гарантирует, что лиц, сохраняющих за собой право пользования имуществом на момент подписания Контракта, не имеется.

1.6. На момент передачи имущества Продавец обязуется погасить все задолженности, если таковые имеются, по налогам, коммунальным платежам, электроэнергии, газоснабжению, услугам связи и др.

2. Цена Контракта и порядок расчетов

2.1 Цена Контракта составляет ___________ (прописью) рублей (НДС не облагается согласно пп 22.п.3 ст.149 НК РФ).
2.2 Цена Контракта включает в себя стоимость имущества, расходы на страхование, уплату налогов и других обязательных платежей, расходы по оформлению права собственности Российской Федерации на имущество, а так же иные расходы, которые необходимо осуществить Продавцу при передаче имущества Заказчику.
2.3 Оплата имущества осуществляется на основании представленных Заказчику следующих документов (оригиналов):

а)
подписанный Сторонами Акт приема-передачи квартир (форма установлена в Приложении № 2 к настоящему Контракту) и Акт приема-передачи документов (форма установлена в Приложении № 3 к настоящему Контракту);

б)
счет, счет-фактура, оформленные в соответствии с подписанным Сторонами Актом приема-передачи квартир;

в)
свидетельств о праве собственности (с обременением (ипотека в силу закона)) на передаваемое имущество.


Одновременно должны быть предоставлены электронные копии документов на диске CD-R, указанных в подпунктах «а» и «б», а также копия Контракта (при первом предъявлении документов на оплату), созданные посредством сканирования в соответствии с требованиями пункта 9 Порядка санкционирования оплаты денежных обязательств получателей средств федерального бюджета и администраторов источников финансирования дефицита федерального бюджета, утвержденного приказом Министерства финансов Российской Федерации от 01 сентября 2008 г. № 87н, в формате JPEG (изображение черно-белое, размер одной отсканированной страницы формата А4 не более – 1240 точек на 1754 точек, разрешение сканирования DPI не более 150 на дюйм).
2.4. Если при подписании Акта приема-передачи квартир, в результате проведения Бюро технической инвентаризации (далее – БТИ) замеров, общая площадь всех квартир окажется меньше, чем указано в пункте 1.2. настоящего Контракта, первоначальная цена контракта изменяется пропорционально уменьшению площади всех квартир. При этом цена одного м2 определяется как частное от деления первоначальной цены контракта на общую площадь всех квартир, установленной в пункте 1.2. настоящего Контракта. 
2.5.
Оплата производится с лицевого счета Министерства обороны Российской Федерации в Специализированном отделении УФК по г. Москве. Датой оплаты считается дата списания денежных средств со счета Заказчика  (лицевого счета получателя средств федерального бюджета).
2.6. Заказчик вправе произвести авансирование Продавца, в порядке, установленном законодательством Российской Федерации. К счету прикладываются электронные копии Контракта, счета и документа, подтверждающего предоставление обеспечения исполнения Контракта на диске CD-R, созданные посредством сканирования в соответствии с требованиями п. 9 Порядка санкционирования оплаты денежных обязательств получателей средств федерального бюджета и администраторов источников финансирования дефицита федерального бюджета, утвержденного приказом Министерства финансов Российской Федерации от 01 сентября 2008 г. № 87н, в формате JPEG (изображение черно-белое, размер одной отсканированной страницы формата А4 не более – 1240 точек на 1754 точек, разрешение сканирования DPI не более 150 на дюйм).
2.7. Обязательным условием для авансирования является предоставленное обеспечение исполнения Контракта. В случае предоставления Продавцу аванса обеспечение исполнения контракта представляется им не менее чем в размере аванса.
2.8.
Отсутствие авансирования не является основанием для невыполнения Продавцом обязанностей по Контракту.
2.9.
В случае получения аванса и не выполнения обязательств по Контракту не по вине Заказчика, Продавцом оплачиваются Заказчику проценты за каждый день пользования чужими денежными средствами из расчета одной трехсотой учетной ставки (ставки рефинансирования), установленной Центральным Банком Российской Федерации на день получения Продавцом суммы аванса. Днем получения Продавцом аванса считается дата списания соответствующих денежных средств со счета Заказчика.
2.10.
Продавец в случае невыполнения или ненадлежащего выполнения им обязательств, предусмотренных Контрактом, лишается права на экономическое стимулирование (бесплатное пользование авансом) и обязан уплачивать проценты за пользование авансом, как коммерческим кредитом. Проценты за пользование коммерческим кредитом в виде полученного аванса 
уплачиваются, начиная со дня, следующего после дня истечения срока установленного п. 4.1 настоящего Контракта по день фактического исполнения всех обязательств, предусмотренных настоящим Контрактом или возврата
суммы аванса. Плата за пользование коммерческим кредитом устанавливается в размере одной сотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день уплаты процентов, за каждый день просрочки.

2.11.
В случае уменьшения Заказчику ранее доведенных лимитов бюджетных обязательств, приводящего к невозможности исполнения Заказчиком обязательств, вытекающих из Контракта, Заказчик должен обеспечить согласование новых сроков, а если необходимо, и других условий настоящего Контракта. В этом случае Продавец вправе потребовать от Заказчика возмещения только фактически понесенного ущерба, непосредственно обусловленного изменением условий настоящего Контракта.
3. Обеспечение исполнения Контракта

3.1.
Продавец при заключении настоящего Контракта должен предоставить Заказчику обеспечение исполнения Контракта в размере 10 % начальной (максимальной) цены Контракта (цены лота) – 1 377 730 000 (один миллиард триста семьдесят семь миллионов семьсот тридцать тысяч) рублей
3.2.
В случае если по каким-либо причинам обеспечение исполнения обязательств по настоящему Контракту перестало быть действительным, закончило свое действие или иным образом перестало обеспечивать исполнение Продавцом своих обязательств по настоящему Контракту, Продавец обязуется в течение 10-ти банковских дней предоставить Заказчику иное (новое) надлежащее обеспечение исполнения обязательств по настоящему Контракту на тех же условиях и в том же размере.

.

4. Порядок передачи имущества

4.1. Передача имущества производится по Акту приема-передачи квартир (в нем в обязательном порядке указывается стоимость каждой квартиры) не позднее «15» декабря 2010 года в отношении не менее 2500 квартир и не позднее 15 июля 2011 года в отношении оставшихся квартир. 

4.2.
При подписании Актов приема-передачи квартир Продавец передает Заказчику техническую документацию на все имущество, ключи от всех запоров, книжки по оплате коммунальных платежей и т.д. с оформлением Акта приема-передачи документов.
4.3.
В Актах приема-передачи на момент их подписания указываются 
номер и дата свидетельства о государственной регистрации права, подтверждающего собственность Продавца, состояние стен, перегородок и их соответствие плану БТИ, полов и потолков, дверей, систем электроснабжения, 
освещения, вентиляции, водоснабжения, канализации, отопления, степень готовности имущества к использованию, передаваемая техническая документация на имущество и установленное в нем оборудование, а также площадь квартир согласно замерам БТИ.

При наличии систем кондиционирования, телефонной связи, телекоммуникаций, систем контроля доступа, пожарной и охранной сигнализации, систем видеоконтроля и других инженерно-технических систем охраны, в Актах приема-передачи указывается их состояние, количество, тип и заводские номера оборудования, входящего в состав систем, а также передаваемая техническая документация.

4.4. Сведения, указанные в Акте приема-передачи квартир, до его подписания Заказчиком в обязательном порядке подтверждаются представителем (представителями) Заказчика в соответствующем муниципальном образовании (начальником Квартирно-эксплутационной части района).

4.5. Передача имущества осуществляется Продавцом в исправном состоянии, отвечающем требованиям, предъявляемым к эксплуатируемым объектам недвижимого имущества, в соответствии с назначением и конструкцией такого недвижимого имущества.

4.6 Риск случайной гибели или случайного повреждения имущества переходит от Продавца к Заказчику с момента получения свидетельств о праве собственности (без обременения) на все имущество.

4.7. В случае выявления Заказчиком недостатков передаваемого имущества Продавец обязан за свой счет устранить такие недостатки в течение 10 (десяти) дней с даты получения претензии от Заказчика.
5. Права и обязанности Сторон

5.1. Продавец обязуется:

5.1.1. Передать имущество Заказчику в соответствии с условиями настоящего Контракта.

5.1.2. Обеспечить явку уполномоченного представителя для передачи имущества и подписания Акта приема-передачи.

5.1.3. Предоставить все необходимые документы и совершить все необходимые действия для государственной регистрации перехода права собственности на передаваемое имущество (с обременением (ипотека в силу закона)) в срок не позднее 5 (пяти) дней с момента подписания Акта приема – передачи.



Все передаваемые документы должны соответствовать требованиям законодательства Российской Федерации, такое соответствие обеспечивается Продавцом.

5.1.4. Своевременно получить свидетельства о государственной регистрации права на все имущество и передать их Заказчику.

5.1.5. По требованию Заказчика сообщить организациям, предоставляющим коммунальные и эксплуатационные услуги, о продаже имущества.

5.1.6. Предоставить Заказчику все необходимые документы и совершить все необходимые действия для снятия всех обременений (ипотека в силу закона) в срок не позднее 2 (двух) дней с момента оплаты имущества.

5.1.7. Обеспечить охрану и содержание переданного имущества до передачи свидетельств о праве собственности (без обременения) на все имущество Заказчику.
5.1.8. Передать представителю (представителям) Заказчика в соответствующем муниципальном образовании (начальнику Квартирно-эксплутационной части района) паспорта БТИ по акту приема-передачи.
5.2. Заказчик обязуется:

5.2.1. Оплатить Продавцу цену Контракта, в полном объеме в порядке и на условиях, установленных Контрактом.

5.2.2. Принять имущество в соответствии с условиями Контракта.

5.2.3. Обеспечить явку уполномоченного представителя для приема имущества, подписания Акта приема-передачи, регистрации перехода права собственности.
6. Возникновение права собственности и других прав

6.1.
Право собственности на  имущество переходит к Российской Федерации с момента государственной регистрации перехода права собственности в ______________ (указать орган госрегистрации).
6.2.
Расходы по государственной регистрации перехода права собственности и снятию всех обременений несет Продавец.
7. Ответственность

7.1.     За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязательств по настоящему Контракту виновная Сторона несет ответственность в соответствии 
с законодательством Российской Федерации и Контрактом.

7.2. В случае просрочки выполнения Продавцом своих обязательств,предусмотренных настоящим Контрактом, Заказчик вправе потребовать уплату неустойки. Неустойка начисляется за каждый день просрочки исполнения обязательства начиная со дня, следующего после дня истечения установленного срока исполнения обязательства по настоящему Контракту. Размер такой неустойки устанавливается в размере одной трехсотой действующей на день уплаты неустойки ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации от цены Контракта.

Продавец освобождается от уплаты неустойки, если докажет, что просрочка исполнения указанного обязательства произошла вследствие непреодолимой силы или по вине Заказчика.

7.3. Уплата неустойки не освобождает Продавца от выполнения обязательств по настоящему Контракту.
8. Обстоятельства непреодолимой силы

8.1. Стороны освобождаются от ответственности за частичное или полное неисполнение обязательств по Контракту в случаях, установленных законодательством Российской Федерации, в том числе при возникновении обстоятельств непреодолимой силы (форс-мажор).

8.2. О возникновении и прекращении действия обстоятельств непреодолимой силы Стороны уведомляют друг друга письменно в течение 3 (трех) рабочих дней как с момента их возникновения или прекращения. После прекращения действия обстоятельств непреодолимой силы, Сторона, прекратившая исполнение обязательств по настоящему Контракту, незамедлительно возобновляет их исполнение.
8.3. Факт возникновения обстоятельств непреодолимой силы должен быть документально удостоверен уполномоченным органом государственной или муниципальной власти.

8.4. Факт прекращения действия обстоятельств непреодолимой силы в случае отсутствия уведомления от соответствующей Стороны может быть подтвержден документально уполномоченным органом государственной или муниципальной власти.

8.5. Если одна из Сторон не направит или несвоевременно направит документы, указанные в пунктах 8.2 и 8.3 Контракта, то такая Сторона не вправе ссылаться на возникновение обстоятельств непреодолимой силы, в обоснование неисполнения и (или) ненадлежащего исполнения условий Контракта, а вторая Сторона вправе не принимать во внимание наступление обстоятельств непреодолимой силы при предъявлении претензий и исковых заявлений в связи с неисполнением и (или) ненадлежащим исполнением условий Контракта.

8.6.  В случае если действие обстоятельств непреодолимой силы продолжается более 30 календарных дней, любая из Сторон вправе инициировать расторжение Контракта.

9. Разрешение споров
9.1. Стороны стремятся к разрешению всех возникающих разногласий по выполнению настоящего Контракта путем проведения переговоров.

9.2. Если путем переговоров Стороны не придут к взаимному соглашению, все споры между Сторонами разрешаются в соответствии с законодательством Российской Федерации в Арбитражном суде г. Москвы.

10. Прочие условия
10.1.
Контракт вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до 31 декабря 20__ года.

10.2.
Окончание срока действия Контракта не влечет прекращение в части неисполненных обязательств Сторон по Контракту, в том числе гарантийных обязательств Продавца.


10.3. Контракт составлен в 4-х экземплярах (соответствующим образом прошнурованных, пронумерованных и заверенных Сторонами): один экземпляр для Продавца, два экземпляра для Заказчика, один экземпляр для государственного органа, осуществляющего регистрацию перехода права собственности.


10.4. Контракт может быть расторгнут по соглашению Сторон при наличии к тому оснований, которые Стороны сочтут достаточными для расторжения Контракта или в по требованию одной из Сторон в судебном порядке в случаях существенного нарушения Контракта другой Стороной, когда такое нарушение влечет для первой Стороны ущерб, при котором она в значительной мере лишается того, на что рассчитывала при заключении Контракта, а также существенного изменения обстоятельств настолько, что, если бы Стороны могли это разумно предвидеть, то Контракт между ними вообще не был бы заключен или был бы заключен на условиях, значительно отличающихся от условий настоящего Контракта.

10.5.
Внесение изменений, не противоречащих законодательству Российской Федерации, в условия Контракта осуществляется путем заключения Сторонами в письменной форме дополнительных соглашений к Контракту, которые являются неотъемлемой частью Контракта.

10.6. В случае изменения юридического адреса и (или) банковских 
реквизитов Сторона, у которой произошли такие изменения, обязана в течение 5 (пяти) рабочих дней с момента вышеуказанных изменений письменно известить об этом другую Сторону. Изменение банковских реквизитов Продавца оформляется дополнительным соглашением к Контракту

10.7.
Во всем, что не предусмотрено настоящим Контрактом, Стороны руководствуются законодательством Российской Федерации.
10.8.
Все приложения к Контракту, являются его неотъемлемой частью.
Приложение к Контракту:

1. Спецификация на 2 листах

2. Форма Акта приема-передачи квартир на 1 листе
3. Форма Акта приема-передачи документов на 1 листе
11.  Адреса и реквизиты Сторон

	Государственный заказчик:
	Продавец:

	Министерство обороны Российской Федерации (Управление государственного заказа Министерства обороны Российской Федерации)
	_______________________________



	Юридический адрес: 119160, г. Москва, ул. Знаменка, д. 19

Почтовый адрес: 119160, г. Москва, ул. Б. Пироговская, 23
	Адрес: ______________________________ 

	ИНН 7704252261,  КПП 770401001 

УФК по г. Москве (Министерство обороны Российской Федерации,    л/ счет 03731001870),

р/с 40105810700000010079 в Отделении 1 Московского ГТУ Банка России г. Москва

БИК 044583001
	Р/сч _____________________________________________________________________________________________

	Начальник Управления

_______________/М.Ю.Андреева/

М.П.
	_______________________________

_______________(______________)


